A/B GULLFOSS il

Leifsgade 23, st.th.
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TIf. 325433 04/0
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Til medlem

Vicevert: Bestyrelsen: II II

vicevaert @abgullfoss.dk bestyrelsen @abgullfoss.dk
1-4276  Mobiltlf. 20 65 19 78 eller 20 84 33 04  Mobiltlf. 25 61 33 04

Kontortid mandag-fredag 7.30-8.00 Kontortid tirsdage i ulige uger 19.30-20.30
merne i Andelsboligforeningen Gullfoss

3.11.2006

Indkaldelse til ordinaer generalforsamling

Herved indkaldes til ordinaer generalforsamling i henhold til vedteegternes §§ 20 og 22, som
afholdes tirsdag den 21. november 2006 kl. 19.00 i Kulturhuset Islands Brygge,
Islands Brygge 18, 2300 Kgbenhavn S, med fglgende

Dagsorden:

1) Valg af dirigent

2) Formanden aflaegger beretning og forelaegger foreningens reviderede regnskab samt
budget for det kommende ar.

3) Forslag

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

Bestyrelsen foreslar andring af vedtaegternes § 6, stk. 4, mht. bgrneventelisten
(opskrivning af bgrn fra 0 ar) (forslag vedlagt).

Bestyrelsen foreslar aendring af vedtaegternes § 6, stk. 3, pkt. a), mht.
tydeligggrelse af den eksterne bytteret (forslag vedlagt).

Bestyrelsen foreslar, at denne bemyndiges til at udfgre vedligeholdelsesarbejder i
henhold til vedlagte plan, samt bemyndiges til at optage Ian med afdragsfrihed og
renteloft for yderligere 16 mio. kr. efterhdnden som de pagaeldende
vedligeholdelsesarbejder medfgrer behov herfor (forslag vedlagt).

Bestyrelsen foreslar undersggelse af mulige byggearbejder (inddragelse af
tagetagen til beboelse for 5. sals lejligheder samt opsaetning af altaner) (forslag
vedlagt).

Bestyrelsen foreslar annullering af graense for sammenlagninger (forslag vedlagt).

Bestyrelsen foreslar, at opsigelse af ekstra kaelder- og loftsrum fra foreningens side
kun kan ske ved misligholdelse eller ud fra principper, der matte blive fastsat af en
generalforsamling.

Bestyrelsen foreslar, at generalforsamlingen tiltreeder bestyrelsens beslutning om at
tilbagekgbe erhvervsandelen af bagerforretningen, og samtidigt genudleje denne til
den hidtidige andelshaver, for at sikre foreningens interesser og bedre kunne styre

erhvervsudviklingen i ejendommen.

4) Bekreaeftelse af beslutninger om eksklusioner

a)

Bestyrelsen har iht. vedtaegternes § 8, stk. 2, besluttet at ekskludere Louise Grip,
Halfdansgade 34, der fortsat ikke bebor ejendommen. Den tidligere andelshaver
har gnsket bestyrelsens beslutning indbragt for generalforsamlingen. Vedlagt er
brevveksling med Louise Grip samt domsudskrifter.



b) Bestyrelsen har iht. vedtzaegternes § 8, stk. 2, besluttet at ekskludere Harald
Elmegaard, Artillerivej 80, der ikke har beboet ejendommen i flere ar. Vedlagt er
artikel fra Berlingske Tidende, der bekraefter dette.

5) Valg

a) Valg til bestyrelsen:
Der skal vaelges 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar. Fglgende afgar:
- Susanne @stergaard (gnsker ikke genvalg)
- Jens T. Hansen (gnsker ikke genvalg)

b) Valg af suppleanter:
Der skal vaelges 2 suppleanter for 1 ar.

C) Valg af revisor. Bestyrelsen indstiller AP Statsautoriserede revisorer til genvalg.
6) Eventuelt

Forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet pd den ordinaere generalforsamling, ma
indleveres skriftligt med forslagsstillerens underskrift til bestyrelsen senest 8 dage far
generalforsamlingen (mandag den 13. november 2006), jvf. vedtaegternes § 22.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen

Bilag:

(2) Arsrapport for 2005/2006 med budget for 2006/2007
(3a) Forslag om bgrneventelisten (opskrivning af bgrn fra 0 ar)
(3b) Forslag om tydeligggrelse af den eksterne bytteret

(3c) Forslag om stgrre vedligeholdelsesarbejder 2006-2016
(3d) Forslag om undersggelse af mulige byggearbejder

(3e) Forslag om annullering af graense for sammenlaagninger
(4a) Brevveksling med Louise Grip samt domsudskrifter

(4b) Artikel vedr. Harald Elmegaard
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Generalforsamling 2006 - Bilag til punkt 3a

Forslag om bgrneventelisten (opskrivning af bgrn fra 0 3r)
Vedtaegternes § 6, stk. 4 lyder i dag sdledes:

"Safremt andelen ikke overdrages i medfar af stk. 3 skal lejligheden tilbydes personer over 18
ar, der er bgrn af andelshavere og som star anfgrt pa en af bestyrelsen oprettet venteliste for
andelshaveres bgrn."

Bestyrelsen foresldr dette zendret til:

"Safremt andelen ikke overdrages i medfar af stk. 3 skal lejligheden tilbydes personer over 18

ar, der er bgrn af andelshavere og som star anfgrt pa en af bestyrelsen oprettet venteliste for
andelshaveres bgrn. Opskrivning pa ventelisten kan ske ndr barnet er fgdt.”

Baggrund:

Den hidtidige praksis har veaeret, at andelshavernes bgrn kan indskrives, nar de fylder 16 ar.
Administrator har dog oplyst, at de nuvaerende vedtaegter betyder, at bgrn fgrst kan skrives op
fra de fylder 18 ar.

Motivation for opskrivning fra 0 ar:

Andelshaverne skal kunne have tillid til, at bgrneventelisten giver en reel boligchance for deres
bgrn, og det sker bedst ved opskrivning fra 0 ar. Det er ikke rimeligt, hvis en helt ny
andelshaver med et barn pa 18 eller 25 ar kommer foran en eksisterende andelshaver med et
barn pa 17 ar, der har boet i ejendommen i hele sit liv.

Det foreslds, at generalforsamlingen beslutter falgende overgangsregel:

"Efter den generalforsamling, hvor vedtaegtsaendringen vedtages endeligt, opfordrer
bestyrelsen ved opslag alle interesserede andelshavere til at rette henvendelse til bestyrelsen
med dokumentation for bgrnenes fgdselstidspunkt samt foraeldrenes indflytningstidspunkt i
foreningen. Sadan henvendelse kan ske indtil udlgbet af de fgrste 2 hele kalendermander efter
vedtagelsen. Alle henvendelser i denne periode behandles som om henvendelsen var sket pa
det seneste tidspunkt af enten fgdsel eller indflytning. Dvs. at var barnet allerede fgdt ved
farste indflytning i ejendommen, sker opskrivning fra indflytningsdagen. Fgdes barnet fgrst
efter indflytningen, sker opskrivning fra fadselsdagen. Efter denne periode pa 2 hele
kalendermaneder, sker opskrivning kun med den opskrivningsdato, hvorpa der rettes
henvendelse til bestyrelsen."

Motivation for overgangsregel:

Mange andelshavere saetter pris pa at kende deres placering pa ventelisten, sa de ved om der
er hab for en lejlighed. Hvis alle andelshavere kunne lade deres bgrn opskrive som 17-arige,
men med anciennitet fra 0 ar, ville det vaere sveert at vurdere boligchancerne. Derfor den lidt
omstaendige overgangsregel.
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Generalforsamling 2006 - Bilag til punkt 3b
Tydeligggrelse af den eksterne bytteret
Vedtaegternes § 6, stk. 3, frem til pkt. a) lyder i dag sdledes:

"En andelshaver er berettiget til at overdrage sin andel efter falgende reekkefglge: a) Til
foraeldre, bgrn, adoptivbgrn eller en person med hvem andelshaveren i mindst to ar
umiddelbart forud for overdragelsen, under samlivslignende forhold har haft faelles husstand
eller ved bytning med anden andelshaver i ejendommen."

Bestyrelsen foresldr dette zendret til:

"En andelshaver er berettiget til at overdrage sin andel efter falgende reekkefglge: a) Til
foraeldre, bgrn, adoptivbgrn eller en person med hvem andelshaveren i mindst to ar
umiddelbart forud for overdragelsen, under samlivslignende forhold har haft faelles husstand
eller ved bytning med anden andelshaver i ejendommen eller en andelshaver i en anden
andelsboligforening."

Baggrund:

Det har i mange ar veeret en udbredt opfattelse, at Lejelovens § 73 og § 74 ogsa giver
andelshavere ret til at bytte med andre andelshavere. Dette skyldes, at man historisk i
boliglovgivningen har sidestillet andelshavere med lejere.

Andelshavere har derfor haft alle fordelene fra lejelovgivningen + samtidigt fordelene ved at
vaere andelshavere og dermed medejere.

Nogle rejser dog tvivl herom, da andelshavere i andre sammenhange mere og mere betragtes
kun som ejere. Hvis en andelshaver i A/B Gullfoss i dag gnsker at bytte eksternt, og
foreningen eventuelt nagter, risikerer foreningen alligevel at tabe en sag herom ved
domstolene. Dette vil koste penge for foreningen og dermed de enkelte andelshavere. For at
undga dette, foreslar bestyrelsen at tydeliggsre den eksterne bytteret med andre
andelshavere.

Motivation for ekstern bytteret:

Bestyrelsen gnsker fortsat, at de enkelte familier i A/B Gullfoss nyder godt af den beskyttelse,
der folger af lovginingen, herunder ogsa en bytteret med andre andelshavere.

Hvis en andelshaver stifter familie, er det ikke altid muligt at finde en stgrre lejlighed A/B
Gullfoss, nar behovet opstar. Omvendt kan en familie, der bliver skilt og gnsker 2 mindre
lejligheder, ikke altid finde dette inden for vores ejendom.

Mange vil gerne alligevel blive boende i en andelsboligforening pa Islands Brygge. Andre bliver
maske pga. arbejde pludselig tvunget til at flytte uden for Islands Brygge, men vil stadig gerne
bo i en andelsbolig.

Ved at tydeligggre den eksterne bytteret, sikres andelshaverne de bedste muligheder og den
bedste beskyttelse i de situationer, der kan opsta for os alle.
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Generalforsamling 2006 - Bilag til punkt 3d
Forslag vedr. undersggelse af mulige byggearbejder

Som bekendt er der for nyligt blevet rundsendt et spgrgeskema for at undersgge interessen
blandt andelshaverne for at inddrage tagetagen til beboelse samt opsaette altaner.

Byggeudvalget er i skrivende stund i gang med at analysere de indkomne spgrgeskemaer.

Safremt dette viser tilstreekkelig interesse, foreslar bestyrelsen at generalforsamlingen
vedtager fglgende:

Forslag

I forbindelse med tagrenoveringen bemyndiges bestyrelsen til, herunder gennem et
byggeudvalg med repraesentanter for andelshaverne, at undersgge muligheder, konsekvenser
og interessen for,

- at inddrage tagetagen til beboelse for 5. sals lejligheder, og

- at opsaette altaner hvor muligt.

Bestyrelsen bemyndiges til at afholde radgiverhonorar hertil for indtil 100.000 kr.

Forslag om gennemfgrelse af byggeprojekterne fremsaettes for en senere ordinaer eller
ekstraordinaer generalforsamling.

En eventuel tagrenovering uden de gvrige pataenkte projekter kan dog gennemfgres af
bestyrelsen uden yderligere generalforsamling.

Motivation

Ved at inddrage tagetagen til boliger for eksisterende 5. salslejligheder, kan foreningen fa en
ekstra indtaegt, hvilket vil gavne alle andelshavere, uanset hvor i ejendommen de bor.

Der vil ikke kunne etableres helt szerskilte lejligheder i tagetagen, bl.a. pga. trappeforhold, den
lave loftshgjde, og fordi der er begraensninger pa hvilke vinduestyper, der ma anvendes.

Den ekstra indtaegtsmulighed ved beboelse i tagetagen er saerligt keerkommen nu, hvor der
skal bruges mange penge pa at renovere taget.

Herudover har mange andelshavere udtrykt interesse i altaner. Da ejendommen er
bevaringsvaerdig, kan dette kun lade sig ggre mod gardsiden.

Det er mest hensigtsmaessigt at udfgre de pagseldende arbejder samtidigt, da det giver en
samlet besparelse i stedet for at udfgre arbejderne enkeltvis.

Generalforsamlingen bgr selvfglgelig have et gennemarbejdet beslutningsgrundlag. Derfor bgr
der vaere mulighed for at inddrage radgivere, herunder arkitekter, ingenigrer, revisorer og
advokater, sa alle relevante bygningsmaessige, skonomiske og juridiske aspekter belyses.



A/B GULLFOSS il

Leifsgade 23, st.th. Vicevert: Bestyrelsen: II II
2300 Kgbenhavn S vicevaert @abgullfoss.dk bestyrelsen @abgullfoss.dk

TIf. 325433 04 /01-4276  Mobiltlf. 20 65 19 78 eller 20 84 33 04  Mobiltlf. 25 61 33 04

Fax 32 5433 64 Kontortid mandag-fredag 7.30-8.00 Kontortid tirsdage i ulige uger 19.30-20.30

www.abgullfoss.dk

Generalforsamling 2006 - Bilag til punkt 3e
Forslag om annullering af graense for sammenlaagninger

Bestyrelsen foreslar annullering af tidligere generalforsamlingsbeslutning, om at
sammenlagninger begranses til 150 kvadratmeter. Herefter vil sammenlagninger vaere
begraenset af lovgivhingen og kommunale myndigheder.

Motivation:

Kgbenhavns Kommune foretager allerede nu en individuel vurdering, ndr der sgges om
sammenlagninger over 150 kvadratmeter. Der bgr ikke geelde seerlige regler i vores ejendom
pa dette omrade. Vi har tillid til, at kommunen kan foretage en korrekt og rimelig vurdering af
sager om sammenlagning.



Bilag til punkt 4a og 4b
er runddelt til andelshaverne,
men ikke medtaget pa foreningens website.



