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9.10.2007
Indkaldelse til ekstraordinzr generalforsamling
Herved indkaldes til ekstraordineer generaiforsamling : henhold til vedtaagternes § 21, som
afholdes tirsdag den 30. oktober 2007 kl. 19.00 pi Skolen p3 Islands Brygge, i den
gamle skolebygning, Artillerivej 57, 2300 Kebenhavn S, med falgende
Dagsorden:
1) Valg af dirigent

2) Bestyrelsen foresldr praecisering af vedizegternes §6 om muligheden for dispensation af
helbredsmazessige drsager og ved skilsmissebgrn (forslag vediagt).

3) Bestyrelsen foreslar andring af vedteegternes § 6, stk. 3, pkE. a), mht. tydeligggrelse af
den eksterne bytteret (forslag vedlagt).

4) /Endring af vedtaegterne mht. greense for sammenlaegning p& 150 kvm. {forslag
vedlagt).

5) Andring af vedtaegterne mht. stop for opskrivning til sammenlaagning i stuen, 1. og 2.
sal {forslag vedlagt).

6) Bestyrelsen har besluttet at ekskludere GUENSEmNENNRE, Halfdansgade 32, 3. sal, for grov
0g gentagen overtreedelse af vedteegternes § 2, stk. 3, § 90g § 11, stk. 1, jf. § 8 0g § 13:

o QiR hor drevet hotel-lignende erhvervsvirksomhed uden godkendelse.
« TIDEBRENRED har udlejet veerelser uden tilstreekkelig orientering af bestyrelsen.
= RN - foretaget fremleje uden bestyrelsens godkendelse.

o TORERSEINER har ikice overholdt sin bopaslspligt.

i har onsket bestyrelsens beslutning indbragt for generalforsamlmgen Ilge
som dele af eksklusionsgrundlaget kreever generalforsamlingens tilslutning.

7) Bestyrelsen har besluttet at ekskiudere g, | cifsgade 19, st. tv., der ikke bebor
ejendommen.

8) Bestyrelsen har besluttet at ekskiudere enmiiiEETR SN

Artillerivej 70, st., der ikke bebor ejendommen,

9} Bestyrelsen har besluttet at eksk]udere“ Halfdansgade 34, 2, tv., der ikke
bebor ejendommen.




Punkt 7-9 er medtaget sdledes at de pagaeldende tidligere andelshavere kan fa indbragt
bestyrelsens beslutning for generalforsamlingen, hvis de matte gnske det.

Efter bestyrelsens opfattelse bgr A/B Gulifoss vaere en ejendom, der bebos af andelshaverne og
deres husstand.

Desvaerre kan vi konstatere, at nogle andelshavere fraflytter ejendommen og omdanner deres
lejlighed til en stgrre eller mindre udlejningsvirksomhed. Det er i strid med Vedtaegteme og kan
ikke veere rimeligt over for de @vrige andelshavere - ogsd nar man teenker pé de lange
ventelister.

Derfor har bestyrelsen fulgt opfordringerne pa tidligere generalforsamhnger om fortsat
h&ndhaevelse af bopalspligten. Andeishavere, der reelt bebor deres andel og overholder
vedtazgterne, vil naturligvis aldrig blive ekskluderet

Med venlig hilsen
Bestyrelsen

Bilag:

(2) Forslag om przecisering af dispensationsmulighed ved helbred og skilsmissebgrn
(3} Forslag om tydeligggrelse af den eksterne bytterat

(4) Forslag om graense for sammenleegning pa 150 kvm,

(5) Forslag om stop for opskrivning til sammenlaagning i stuen, 1. og 2. sal

(6) Uddybning vedr. eksklusion af Tonni Hellebek

(7) Uddybning vedr. eksklusion af Peter Bruun

(8) Uddybning vedr. eksklusion af Bjarne Erup Larsen og Caroline Widriksen

(9) Uddybning vedr. eksklusion af Pia Jgrgensen




Bilag til punkt 2
Dispensationsmulighed ved helbred og skilsmissebgrn

Vedtzegternes § 6 giver lidi forenklet denne prioritetsorden ved salg:

1. Foreeldre, bgrn, samlevere eller internt bytte
2. Andelshavere pa intern venteliste tif sammenlaagning
3. Andelshavere pd intern venteliste til hisrne- og sammenlagte lejligheder

Evt. dispensation pga. helbred eller skilsmissebgrn ved forslag A

4. Andelshavere pd intern venteliste til 1- og 2-veerelses

Evt. dispensation pga. helbred eller skilsmissebarn ved forslag B

5. Andelshaveres barn pa intern venteliste
6. Fri anvisning
7. Ekstern venteliste

Vedtzegterne giver allerede i dag mulighed for at dispensere pga. helbred eller ved skilsmisser
med faellesbgrn. Der lzegges jkke op til at eandre pa disse betingelser, og generalforsamlingen
skal fortsat altid orienteres om eventuelle dispensationer.

Spgrgsmalet er alene, hvem der skal kunne "forbigds” ved en dispensation.

Vedteegterne er desvaerre ikke klare pd dette omride. De nuvaerende vedtaegter kan fortolkes
som enten

A) atder ikke kan dispenseres til en lejlighed, hvor en andelshaver stdr skrevet op

til sammenlzagning,
men ellers godt kan dispenseres hvis andre andelshavere er skrevet op til at

flytte internt til den pageeldende lejlighed.

B) at der slet ikke kan dispenseres, s& leenge andre andelshavere er skrevet op p&
~ en hvilken som helst méade til den pagzeldende lejlighed.

Det er naturligvis ikke holdbart at have uklare vedteegter. Bestyrelsen foreslar derfor, at
generalforsamlingen tager stilling til, om man gnsker at fortolkning A eller B skal vaere
geeldende, og at vedtzegterne zendres tilsvarende.




Nuvarende formulering af vedi=egternes § 6, stk. 6, 1.-2. pkt.:

"Uanset . stk. 4.0a 5 skal bestyrelsen i folgende tilfeelde vaere berettiget til at
dispensere fra ventelisterne og tildele en anden andelshaver forkgbsret til en et- eller to-

vaarelses lejlighed. Bestyrelsen kan ikke henvise til en higrnelejlighed, til en sammenlagt
lejlighed eller til en anden lejlighed, hvortil en_anden andelshaver er skrevet op."

Fortolkning A) medfgrer at bestemmelsen zndres til:

"Uanset stk. 3, pkt. b}, stk. 4 og 5 skal bestyrelsen i fglgende tilfecide vaere berettiget til at
dispensere fra ventelisterne og tildele en anden andelshaver forkabsret til en et- eller to-

veerelses lejlighed. Bestyrelsen kan ikke henvise til en hjgrnelejlighed, til en sammenlagt
lejlighed eller til en anden lejlighed, hvortil en anden andelshaver er skrevet op til

sammenleegning.”

Fortolkning B) medfgrer at bestemmelsen andres til:

"Uanset stk. 4 og 5 skal bestyrelsen i fglgende tilfzelde veere berettiget til at dispensere fra
ventelisterne og tildele en anden andelshaver forkgbsret til en et- eller to-vaerelses lejlighed.
Bestyrelsen kan ikke henvise til en hjgrnelejlighed, til en sammenlagt lejlighed eller til en anden
lejlighed, hvortil en anden andelshaver er skrevet op.”

Bemeerk, at resten af bestemmelsen bevares uzndret.
Dvs. at der i vedtaegterne fortsat star folgende:

"Har bestyrelsen gjort brug af sin dispensationsadgang er bestyrelsens formand forpligtet til i
formandsberetningen pa farstkommende ordinaere generalforsamling at orientere general-
forsamlingen herom. Dispensationsadgangen kan af bestyrelsen kun anvendes, safremt det
ske@nnes ngdvendigt at tilkende en anden andelshaver forkgbsret som fglge af,

- at den pageeldende andelshaver i modsat fald af helbredsmaessige drsager ville veere nadsaget
til at flytte eller

- i tilfeelde af skilsmisse med feelles barn, hvor begge forzldre er registreret andelshavere og
hvor det af hensyn til bgrnenes tarv forekommer rimeligt, at begge forzeldre kan blive boende i

ejendommen.”




Bilag til punkt 3
Tydeliggorelse af den eksterne bytteret
Vedtagternes § 6, stk. 3, frem til pkt. a) lyder i dag sdledes:

"En andelshaver er berettiget til at overdrage sin andel efter falgende raekkefalge: a) Til
foreeldre, bgrn, adoptivbgrn eller en person med hvem andelshaveren i mindst to ar umiddelbart
forud for overdragelsen, under samlivslignende forhold har haft feelles husstand eller ved
bytning med anden andelshaver i ejendormmen."

Bestyrelsen foreslér dette &ndret til:

"En andelshaver er berettiget til at overdrage sin andel efter fglgende raekkefalge: a) Til
foraeldre, bern, adoptivbern eller en person med hvem andelshaveren i mindst to &r umiddelbart
. forud for overdragelsen, under samlivslignende forhold har haft faelles husstand eller ved
bytning med anden andelshaver i ejendommen eller en andelshaver i en_apden
andelsboligforening.”

Genfremsz=tielse:

Forslaget svarer til det, som et stort flertal pa ca. 65% af andelshaverne stemte for, ved
generalforsamlingen i 2006. Til vedtagelse kraeves dog 67% (2/3).

Baggrund:

Det har i mange ar veeret en udbredt opfattelse, at Lejelovens § 73 og § 74 ogsa giver
andelshavere ret til at bytte med andre andelshavere. Dette skyldes, at man historisk i
boliglovgivningen har sidestillet andelshavere med lejere.

Andelshavere har derfor haft alle fordelene fra lejelovgivhingen + samtidigt fordelene ved at
veere andelshavere og dermed medejere.

Nogle rejser dog tvivi herom, da andelshavere i andre sammenhange mere og mere betragtes
kun som gjere. Hvis en andelshaver i A/B Gullfoss i dag gnsker at bytte eksternt, og foreningen
eventuelt naegter, risikerer foreningen alligevel at tabe en sag herom ved domstolene. Dette vil
koste penge for foreningen og dermed de enkelte andelshavere. For at undga dette, foreslar
bestyrelsen at tydeligggre den eksterne bytteret med andre andelshavere,

Motivation for ekstern bytteret:

Bestyrelsen gnsker fortsat, at de enkelte familier i A/B Gullfoss nyder godt af den beskyttelse,
der falger af lovginingen, herunder ogsa en bytteret med andre andelshavere.

Hvis en andelshaver stifter familie, er det ikke altid muligt at finde en starre lejlighed A/B
Gullfoss, nar behovet opstar. Omvendt kan en familie, der bliver skilt og gnsker 2 mindre
tefligheder, ikke altid finde dette inden for vores ejendom.

Mange vil gerne alligevel blive boende i en andelsboligforening pa Islands Brygge. Andre bliver
maske pga. arbejde pludselig tvunget til at flytte uden for Islands Brygge, men vil stadig gerne
bo i en andelsbolig.

Ved at tydeligggre den eksterne bytteret, sikres andelshaverne de bedste muligheder og den
bedste beskyttelse i de situationer, der kan opsta for os alle.




Bilag til punkt 4
Granse for sammenlagning pa 150 kvm.,-
Vedteegternes § 6, stk. 3, 2. pind, 2. pkt. lyder i dag:

“En nabo, der er skrevet op til den pageeldende lejlighed til samimenleegning har forkgbsret med
henblik p& sammenlagning, frem for andelshavere, der star skrevet op til en anden eller starre
lejflighed.”

Bestyrelsen foreslar, at generalforsam!mgen tager stilling til, om der i vedieedgterne
herefter skal tilifajes: .

"Der kan ikke sammenlaegges il mere end 150 kvm. brutto.”

Baggrund:

Generalforsamtingen har tidligere med simpelt flertal besluttet at stoppe for sammenlaegning'er
over 150 kvm.

Foreningens advokat Finn Tréff har vurderet, at muligheden for sammenlasgning er en
vedtzegtsbestemt ret. Derfor kan et forslag om indskraenkning i retten til sammenlagning ikke
vedtages med simpelt flertal, men skal | stedet behandles som en vedtzegtsandring.

For at afklare spgrgsmalet, beder bestyrelsen generalforsamlingen tage stilling tsl ovenstaende
forslag om vedtazgtsazndring.

Hvis forslaget om vedteegtseendring forkastes, kan foreningen ikke handhaeve en greense pé
150 kvm. Herefter vil det veere op til Kgbenhavns Kommune at foretage individuel vurdering af

ansggning om dispensation.




Bilag til punkt 5
Stop for opskrivning til sammenlaagning i stuen, 1. og 2. sal
Vedtz=gternes § 6, stk. 3, 2. pind, 2. pkt. lyder i dag:

"En nabo, der er skrevet op til den pagaeldende lejlighed til sammenizegning har forkgbsret med
henblik pd@ sammenlaegning, frem for andelshavere, der stir skrevet op til en anden eller starre
lejlighed.” '

Bestyrelsen foresldr, at generalforsamlingen tager stilling til, om der j vedizegterne
herefter skal tilfajes:

"Andelshavere, der ikke var skrevet op til sammenleegning inden den 21. november 2006, har
tkke ret tit at sammenizgge med lejligheder i stuen, 1. sal og 2. sal.”

Baggrund:

Generalforsamlingen har tidligere med simpelt flertal vedtaget et forslag fra Birthe Bugge om at
stoppe for sammenlaegninger som beskrevet ovenfor,

Foreningens advokat Finn Tr&ff har vurderet, at muligheden for sammenlzaegning er en
vedteegtsbestemt ret. Derfor kan et forslag om indskraenkning i retten til sammenizegning ikke
vedtages med simpelt flertal, men skal | stedet behandles som en veditzegtssendring.

For at afklare spgrgsmalet, beder bestyrelsen generalforsamlingen tage stilling til ovenstiende
forslag om vedtaegisaendring.

Hvis forslaget om vedteegtsaendring forkastes, kan foreningen ikke handhzeve et stop for
opskrivning til sammenlaegning i stue, 1. og 2. sal.




Bilag til punkt 6-9
er runddeit til andelshaverne,
men ikke medtaget pd foreningens website.



