ADMINISTRATIONSHUSET.DK

Referat af ordinzer generalforsamling i
andelsboligforeningen Gullfoss

tirsdag, den 21. november 2006 kl. 19:00
i Kulturhuset Islands Brygge

Dagsorden for generalforsamlingen:

1. Valg af dirigent

Formand Camilla Bartholdy b@d velkommen til ordineer generalforsamling og foreslog
advokat Finn Traff fra Administrationshuset.dk som dirigent, og administrator Henning
Groth som referent, og begge blev enstemmigt valgt.

Dirigenten takkede for valget og kunne med de tilstedevaerendes samtykke erkleere
generalforsamlingen for indvarslet med den i vedtaegternes § 20 og § 22 anfarte frist
og beslutningsdygtig, idet 132 ud af 250 medlemmer var mgdt frem, heraf 21 ved
fuldmagt.

Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at forslagene omkring vedtaegtssendringer ikke
kunne vedtages endeligt, idet 3/4 af samtlige medlemmer ikke var repraesenteret pa
generalforsamlingen.

2. Formanden aflaagger beretning og forelaegger foreningens reviderede
regnskab samt budget for det kommende &r

Formandens beretning

Formanden indledte beretningen med en praesentation af bestyrelsesmedlemmerne:
Peter Hgy, Michael Neumann, Susanne @stergard og Jens Hansen.

Endvidere deltog repreesentanter fra Administrationshuset.dk, advokat Finn Traff og
administrator Henning Groth, og fra AP Statsautoriserede Revisorer statsautoriseret
revisor Kurt Christensen.

Fra ejendomsfunktionen deltog viceveerterne Henrik Nielsen og Kjeld Skjold Sgrensen.

Endelig var foreningens VVS firma repreesenteret ved Martin Hougaard.

Formanden indledte herefter bestyrelsens beretning med en aktuel status for
sammensaetningen af lejligheder i foreningen:

250 andelslejligheder

88 sammenlagte lejligheder
7 forretningslejligheder

26 1-veerelses lejligheder

129 2-veerelses lejligheder
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Indtraedelse og overdragelse af bestyrelsesarbejdet

Bestyrelsen afholdt i de fgrste 5 maneder et ugentligt bestyrelsesmgde for at skabe sig
et overblik over de aktuelle arbejdsopgaver, og har pa baggrund heraf valgt at arbejde
ud fra en opgaveliste med angivelse af en ansvarlig for opgavens lgsning.

Det betyder ogs8 at alle er lige i bestyrelsen, og at alle forventes at patage sig en
reekke opgaver. P& denne méde fordeles arbejdsopgaver jaevnt, hvilket er en
forudseetning for at bestyrelsesarbejdet kan passe sammen med familieliv og arbejde.

Vicevasrterne / ny vicevaert

Camilla Bartholdy bgd officielt Kjeld Skjold Sgrensen velkommen i A/B Gulifoss og
oplyste, at indkgringsproblemer med varmecentralerne havde givet en noget hard start.
Bestyrelsen gav i samme forbindelse udtryk for stor tilfredshed med arbejdsindsatsen
og den made andelshaverne blev behandlet p8, og bestyrelsen ser frem til et fortsat
godt samarbejde mange &r frem.

Formanden opfordrede andelshaverne til at rette henvendelse til Kjeld Skjold Sgrensen,
safremt der fortsat skulle veere problemer med varmen.

Camilla Bartholdy takkede Henrik Nielsen for et godt samarbejde og en loyal
arbejdsindsats overfor foreningen. Der udvises et stort ansvar for vedligeholdelse og
administration af den daglige drift i foreningen.

Formanden opfodrede afslutningsvis alle andelshavere om at bakke op om vicevarterne
og sgrge for, at A/B Gulifoss forbliver en attraktiv arbejdsplads.

Udskiftning af kloakker

Udskiftning af kloakkerne i 1. etape - Artillerivej og Gullfossgade ~ er forlgbet
smertefrit. Der mangler nu 2. etape, som drejer sig om Halfdansgade og Leifsgade, jf.
forslag 3.c. Ingenigr Martin Yde fra Din-Ejendom har vaeret projektleder p& opgaven.

Varmecentralerne

Formanden oplyste, at de som ny bestyrelse overtog sagen omkring udskiftning af
varmecentralerne. Sagen var ikke oprindeligt blevet Igst via et radgivende
ingenigrfirma, hvorfor der havde veeret en del problemer med bl.a. indregulering af
ventiler. Dette har medfart en noget kold periode i efteraret, hvilket bestyrelsen
beklager meget.

Bestyrelsen har noteret sig sagsforigbet, og vil fremover lgse den slags opgaver i
samarbejde med ekstern radgiver.

Leje af kaelder- og loftrum

P& baggrund af mange henvendelser fra flere andelshavere om leje af kaelderrum og en
venteliste pa 20 medlemmer, har bestyrelsen foretaget en grundig gennemgang af
lejeforholdene og praksis omkring leje af kaelder- og loftsrum.
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Bestyrelsen har besluttet at aendre den tidligere praksis, og hermed skabe ens
lejeforhold og lejepris pr. m2 for ekstrarum. Bestyrelsen har valgt at differentiere
lejeprisen pé kaelder- og loftsrum, sdledes at der betales mindre for et ekstra loftrum
end et ekstra keelderrum.

Der havde vaeret en del spgrgsmal omkring opsigelsesvarslet og formanden pointerede,
at bestyrelsen hverken kan eller vil foretage opsigelse efter forgodtbefindende.
Bestyrelsen har derfor fremsat forslag 3.f som en tydeligggrelse af opsigelsesvarslet.

Voldgiftssagen

Voldgiftssagen blev pa grund af sygdom rykket fra februar 2006 til den 29.09.2006, og
overgik i samme forbindelse til advokat Ole Lund-Thomsen hos Advokaterne
Amagertorv 11. Bestyrelsen valgte at indga forlig i sagen, og A/B Gullfoss modtager
saledes kr. 1,0 mio. + moms fra John Bergelin A/S, og kr. 500.000 inkl. moms fra
entreprengrfirmaet MC Byg. Bestyrelsen er meget tilfreds med resultatet.

Byggeudvalget

Afggrelsen i voldgiftssagen betyder, at der nu skal foretages reparation af foreningens
tag en gang for alle. Reparationen betyder sandsynligvis opsaetning af stillads rundt om
bygningen med en anslaet udgift pd kr. 1,0 mio.

Bestyrelsen er derfor interesseret i at fa ordnet sa8 mange arbejdsopgaver fra
vedligeholdelsesplanen som kraever opsaetning af stillads, ligesom vi har veeret
interesseret i at undersgge mulighederne for altaner.

Ifglge de 2 Syn & Skgn rapporter, der er lavet i forbindelse med voldgiftssagen, er
reparation af taget estimeret til at koste ca. kr. 3,0 mio. jf. bilag 3.c.

Til hel eller delvis daekning af udgifterne til tagreparationen og gvrige opgaver fra
vedligeholdelsesplanen, har bestyrelsen gnsket at undersgge mulighederne for
alternative indtjeningsmuligheder.

Bestyrelsen har derfor opfordret interesserede andelshavere til at melde sig til et
byggeudvalg. Byggeudvalget bestdr af 4 andelshavere og 2 bestyrelsesmedlemmer.
Byggeudvalget har rundsendt spgrgeskema til alle andelshavere om interesse for

» kgb af loft blandt 5. sals andelshavere
« fleksibilitet omkring bytte af loftrum til keelderrum
= altaner

150 andelshavere ud af 250 har svaret pa spgrgeskemaet, hvilket bestyrelsen syntes er
en meget flot svarprocent. Orientering om resultatet af undersggelsen under pkt. 3.d.

L3neomlasgning

P& den ekstraordinare generalforsamling den 08.02.2006 blev der vedtaget en
bemyndigelse til bestyrelsen til IAneomlaegning. Foreningens 18n er derfor her i
efterdret 2006 blevet omlagt, og foreningen kan herved spare penge.
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Det er samtidigt bestyrelsens hensigt, at der gennem fornuftig og gennemtzenkt
l&ntagning kan opnas finansiering til delvis daekning af vedligeholdelsesarbejder og
hermed undga store stigninger i boligafgiften.

Brug af foreningens handvarkere

For at imgdegad en del forvirring omkring brug af foreningens handvaerkere,
preeciserede formanden reglerne herom:

= Foreningens rgr og/eller el-installationer
Foreningens tilknyttede h8ndveerkere skal benyttes, n8r det er de lodrette ror og
foreningens el-installationer det vedrarer

= @vrigt arbejde
Det er op til den enkelte andelshaver at vaelge en autoriseret h8ndveerker til opgaven

Formanden gjorde ogsd opmaerksom pa, at det altid er den enkelte andelshaver der er
ansvarlig for det arbejde der udfgres i egen andel, og derfor ogsd heefter i forbindelse
med skader.

Omgangstone

Formanden pdpegede ngdvendigheden i en ordentlig omgangstone i en ejendom med
sa mange beboere tzet pad hinanden, ligesom det er ngdvendigt at udvise hensyn til
hinanden i dagligdagen. Alle - ogsa bgrnene - skal trygt kunne feerdes i ejendommen.

Der har imidlertid veeret nogle episoder, hvor enkelte andelshavere har opfgrt sig helt
uacceptabelt, hvilket bestyrelsen ser p& med stor alvor. Disse sager forsgges altid Igst i
mindelighed, men bestyrelsen vil ikke tgve med at skride til eksklusion hvis gentagne
advarsler ikke bliver efterlevet.

Sommerfest

Konklusionen var klar — det var en varm og vad forngjelse, men alle blev og hyggede
sig gevaldigt denne aften. Hoppeborgen var en succes, og det vrimlede med sgde og
imgdekommende "Gullfoss”-bgrn. Hoppeborg-succesen vil blive gentaget naeste ar, og
bestyrelsen haber at se alle sammen og flere nye.

Juletraeet

Camilla Bartholdy orienterede om udviklingen i hgjden pd det nye juletree. Bestyrelsen
sagde ja til et nyt tree p@ 3 meter, men s blev det pd 2 meter ~ og det endte med 2
meter, men der monteres stjerne og lyskaede ...

Viceveert Henrik Nielsen forklarede naermere om juletreeet.

Brunata

Formanden oplyste, at Brunata foretager varmeafleesning i indevaerende uge. Er man
ikke hjemme, bedes nggle afleveret p& kontoret og samtidig bekraefte at denne kan
udleveres til varmeafiaeseren.
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Der fremkom spgrgsmal om tidligere henlaeggelse til brosten var blevet anvendt hertil.
Peter Hgy orienterede generelt om principperne for anvendelse af henlagte midler.
Belgbet, der var afsat til reparation af brosten, fremgar siledes fortsat af
vedligeholdelsesplanen, der skal behandles naermere under punkt 3.c.

En andelshaver pointerede, at indbetalinger skal anvendes p& de formal der er henlagt
til. Peter Hgy og Camilla Bartholdy oplyste, at bestyrelsen foretog en vurdering af
hvilke vedligeholdelsesarbejder, der er mest akutte, saledes at disse blev gennemfgrt
fgrst. Er der hensat belgb til mindre presserende vedligeholdelsesarbejder, kan disse
saledes blive udfgrt senere end de mere presserende opgaver. Ifslge forslaget til
vedligeholdelsesplan forventes renovering af brosten at blive gennemfgrt omkring
2008-2009.

Der fremkom spgrgsmal til den fortsatte opkraevning til udskiftning af vinduer. Peter
Hgy oplyste, at sa vidt bestyrelsen har kunnet se i arkiverne, blev det ved
generalforsamlingen i 1991 besluttet, at opkraevningen skulle vare lige s laenge som
de bagvedliggende 20-8rige 18n - dvs. til 2011.

Beretningen blev herefter enstemmigt godkendt.

Fremlaeggelse af foreningens reviderede regnskab
Statsautoriseret revisor Kurt Christensen gennemgik arsregnskabet for 2005/2006.

Arets resultat efter prioritetsafdrag blev et underskud p& kr. 1.919.768 mod et
budgetteret underskud pa kr. 400.100. Afvigelsen kan hovedsageligt henfgres til en
hgjere indtaegt i boligafgiften jf. beslutning pa ordinzer generalforsamling 2005, stigning
i bygningsforsikringen og igangseetning af tidligere godkendte vedligeholdelsesarbejder.

Boligafgiftsrestancer er fortsat pa et noget hgjt niveau, hvilket dog kan henfgres til en
konkret dgdsbo-sag.

Foreningens obligationsbeholdning udger mindre end 1/3 i forhold til aret far, hvilket
skyldes udtraekninger med indfrielse til kurs 100.

I forbindelse med gennemgang af beregning af andelsvaerdien pr. 30.06.2006 mente en
andelshaver, at der i beregningen ikke kunne modregnes et belgh svarende til
"Hensaettelse iht. vedligeholdelsesplan”.

Advokat Finn Traff fra Administrationshuset orienterede om baggrunden for at medtage
hensaettelsesbelgbet i beregningen.

Arsregnskabet for 2005/2006 blev herefter enstemmig godkendt med en veaerdi pr.
andelskrone pa kr. 4.602,50.

Driftsbudget for 2006/2007

Peter Hgy fra bestyrelsen gennemgik driftsbudgettet for 2006/2007, der ikke medfgrer
stigning i boligafgiften.
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Med hensyn til stigning i viceveertion og medarbejdere bemaerkede Peter Hgy, at denne
stigning ogsa var pavirket af overlapning i forbindelse med ansaettelse af ny
medarbejder pr. 01.10.2006.

Peter Hay oplyste endvidere, at indtaegter fra boligafgift er hgjere i 2006/2007 end i
2005/2006, hvilket skyldes at generalforsamlingen i 2005 besluttede en stigning i
boligafgiften pr. 01.01.2006.

Nar der ikke er foresl3et yderligere stigning i boligafgiften i 2006/2007 heenger det
sammen med, at foreningens 13n i efteraret 2006 er blevet omlagt til afdragsfrie 1an
med renteloft, hvilket generalforsamlingen tidligere har givet bemyndigelse til.

Efter besvarelse af spgrgsmal blev driftsbudget for 2006/2007 enstemmig godkendt.

3. Forslag

a) Bestyrelsen foresldr aendring af vediaegternes § 6, stk. 4, mht.
borneventelisten (opskrivning af born fra 0 3r)

Peter Hgy fremlagde bestyrelsens forslag om aendring af bgrneventelisten,
herunder baggrund og motivation for forslaget.

P& forespgrgsel blev det oplyst, at plejebgrn ikke er omfattet.

Bestyrelsen forsldr § 6, stk. 4 aendret til:

"Safremt andelen ikke overdrages i medfor af stk. 3 skal lejligheden tilbydes
personer over 18 8r, der er born af andelshavere og som st8r anfort pa en af
bestyrelsen oprettet venteliste for andelshaveres born. Opskrivning p§
ventelisten kan ske n8r barnet er fadt.”

Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Endelig vedtagelse skal ske p& en ny
generalforsamling.

Bestyrelsen forsldr folgende overgangsregel ifm. aendring af § 6, stk. 4:

Efter den generalforsamling, hvor vedtaegtssendringen vedtages endeligt,
opfordrer bestyrelsen ved opslag alle interesserede andelshavere til at rette
henvendelse til bestyrelsen med dokumentation for bgrnenes fodselstidspunkt
samt foreeldrenes indflytningstidspunkt i foreningen. S8dan henvendelse kan ske
indtil udlgbet af de forste 2 hele kalenderm&nder efter vedtagelsen. Alle
henvendelser i denne periode behandles som om henvendelsen var sket p8 det
seneste tidspunkt af enten fodsel eller indflytning. Dvs. at var barnet allerede
fodt ved fgrste indflytning i ejendommen, sker opskrivning fra indflytningsdagen.
Fpdes barnet farst efter indflytningen, sker opskrivning fra feadselsdagen. Efter
denne periode p8 2 hele kalenderm8neder, sker opskrivning kun med den
opskrivningsdato, hvorp8 der rettes henvendelse til bestyrelsen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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