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~ Referat
| A/B Gullfoss

Mandag den 23. november 2009 kl. 19.00 blev der aﬂloldt ordinzr generalforsamlmg iA/B .
Gullfoss i Kulturhuset Islands Brygge 18, 2300 K@benhavn S.

Generalforsamhngen blev aftholdt med folgende dagsorden

'DAGSORDEN:
| 1) = Valg af dirigent
2) Formanden aflegger bereming, og Kurt Christensen fra AP Statsautoriserede Revisorer
~ forelaegger foreningens reviderede regnskab samt budget for det kommende ar (bilag 1). |
3) Forslag |

a)  Péasidste &rs generalforsamling blev en hel eller delvis udskifining af faldstammer

diskuteret, hvorefter det blev besluttet at udskyde beslutningen omkring omfanget af

udskiftningen til denne generalforsamling. Dette for at give den nye bestyrelse
mulighed for at undersage fordele og ulemper ved de to lesninger. Bestyrelsen har

radfprt sig med et ridgivende ingenierfirma, Rambgll, der har udarbejdet et notat og

budgetoverslag.

| Generalforsamlmgen skal herefter beslutte, hvorvidt der'aﬁskes en:
Udskiftning af samtlige sﬁgstrenge og faldstammer
Eller |

_ Udskiftni_ng- af samtlige stigstreﬁge, samt delvis udskiftning af faldstammer
Finansietingen af forélaget er tidligere vedtaget, idet .foreningen er bemyndiget til at
optage nye ldn med i alt 30 mio. kr. efterhinden som vedligeholdelsesplanen

medfarer behov herfor, og at opkraevningen benzvnt “boligafgift” ages med 15 %,
nér der for behov for det, dvs. 1 4r 2011/2012. .

Denne bemyndigélse oﬁretholdes.

Derudover skal Generalforsamlingen tage stilling til, hvorledes udgifter til
reetablering af kekkener og baderum i forbindelse med udsk1ﬂn1ng af faldstammer

og stigstrenge skal afholdes. '

Dette kan ske ved
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1. Foreningen afholder alle udgifief
Eller
2. Den enkelte andel'sh'ave'r afholder selv alle udgifter

Kaj H. Petersen havde stillet seerskilt: forslag om, at forslaget udglk hvilket matte
opfattes som en opfordrmg til at stemme 1mod forslaget.

Finn Mouritsen havde stillet sa:-,rskﬂt forslag om, at udskiftning af faldstammer samt
stigestrenge, alene falger den h1dt1d1ge ordning, hvor udskifining sker efter konkret

‘behov.

b)  Efter beboerhenvendelser foreslar bestyrelsen, at piletraeet i h}ﬁmei ved Artillerivej
og Halfdansgade bliver beskéret. Piletraeet enskes beskéret for at give mere sol p&

greespl&nen til hjﬁmet

Efter beboerhenvendelser foreslar bestyrelsen, at troldetrzet ved temestativet i
hjernet ved Leifsgade og Halfdansgade bliver feeldet og erstattet af en troldebusk.
Traeet onskes faeldet, da det er blevet for stort, haenger ind over terrestativerne og
skygger for dette. :

é) Ene Lmdhaﬂh stilede forslag om at nedskare den store gran i garden til et klatretr& 1
1,5 — 2 meters hajde.

d) . Marianne Nielsen stillende forslag til at husordenens pkt. IX a @ndres til folgende:

- Det er tilladt at holde mindre huédyr og smé hunde (dvs. hi’mde, som ikke er hajere
end 35 cm., og vejer under 10 kg.) Dog er det ikke tilladt at holde hunde, som ikke

efterlever foreskrevne sterrelseskrav og krybdyr. -

Valg

aj- Valg af’3 bestyrelsesrnedlemmer for 2 ar
- Folgende er pa valg:
- Charlotte Wichmann Serensen (ensker genvalg)
- Jarn Andreas Nielsen (gnsker genvalg)
- Jens Olsen (ensker ikke genvalg)

b)  Valgaf2 suppIeanfer for 1 4r.
- Ole Godsk ergensen og Wmme Kahn ensker at st1lle op igen

“Alle andelshavere -der gnsker at arbejde aktivt for en fortsat velﬁmgerende forenmg,
er naturhgvzs velkomne til at opstille til bestyrelsen. o

c) Vaig af administrator
Bestyrelsen foresldr genvalg af Admmlstranonshuset A/S
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d) Valg af revisor
Bestyrelsen foreslar genvalg af AP Statsautoriserede revisorer.

5) Eventuelt

Ad punkt 1 —Valg af dfrigent og referent

-Fo’reningens formand bed velkommen og indstillede Advokat Finn Triff som dirigent.
Din'genten'blev enstemmigt valgt. ' :

Dirigenten konstaterede generalforsamllngen for lovlig og beslutnmgsdygtlg 109 andelshavere
var fremmadt heraf 22 ved fuldmagt.

Ad punkt 2 - Formandens beretning, regnskab og budget

Det var en lidt turbulent start for b.estyrelsen; og alle skulle lige finde deres ben at sta pa. Det er
ma blevet et rigtig godt team med en fin reprasentation af gede faglige og personlige
kompetencer. Bestyrelsen bestir af en handvarker, en jurist, en IT ekspert en gkonom og en

nadhjelpsarbejder.
Det er en stor forening, og der er meget at gere. |

Bestyrelsen er holdningsmaessigt bredt funderet. Der kan vare intern uen.ighed men bestyrelsen
ser det som en fordel at & vendt og drejet nogle sp;argsmal ideer og holdmnger til driften af

foreningen.

Bestyrelsen er enig om at

* arbejde for at holde bygningen ved lige for pd den made at opretholde og sikre dens
veerdi samt ve og vel. Tidligere bestyrelser har lagt mange krefter i at vedligeholde
bygningen, og den linje ensker bestyrelsen at forsette.

o alle i foreningen skal have det godt med hinanden. Bestyrelsen gnsker at nedbryde alle
former for konflikter og vil gerne bidrage til at lase dem, nar de opstér. Andelshavere kan
derfor altid komme til bestyrelsen. '

o vi arbejder pa mandat fra andelshaverne i foreningen. Bestyrelsen arbejder for pa bedste
vis at tilgodese alles interesser og behov. Der skal vare plads til alle 1 foreningen.

Tag

Som alle sikkert har bemarket, s& har vi igennem de sidste fire maneder haft handverkere pa
beseg. De arbejder pd at udbedre taget og samtidig etablere mekanisk udsugning i samtlige -

- legjligheder i foreningen.

Det er et projekt, som bestyrelsen er meget glad for og stolt af, idet vi med projektet fir forbedret
- indeklimaet hos den enkelte andelshaver, der nu fir konstant udskiftning af luften i lejligheden.
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Andelshavere, der har haft problemer med skimmelsvamp, vil forhabenthg opleve at problemet
formindskes. - : :

~Med den mekaniske udsﬁgning vil bygningen blive fort op til nutidsstandard.

Ydermere er det lykkes os at sette projektét 1 gang tids nok til, at foreningen ikke gik' glip af
~vores erstatning fra voldgifisagen pd 250.000 kr. I den forbindelse vil vi geme sige tak til
Ramball for god, hurtig og effektiv projektudarbej delse.

Bestyrelsen har lert meget af prqektforlﬁbet og vi faler os nu bedre rustet til ﬁemt1d1ge _
vedhgeholdelsespro;ekter

Udskiﬁ‘ning af stigstrenge og faldstammer

Bestyrelsen har pa opfordring af sidste ars generalfofsamling indhentet et prisoversl_ag pé, hvad
henholdsvis en total udskifining og en delvis udskifining af faldstammer kan koste, nar de skal
skiftes i samme ombeering som stigstrengene. :

Derudover har Rambell udarbejdet en oversigt over fordelene og ulemperne ved hver af de to
lesninger, si den enkelte andelshaver kan % en fornemmelse af, hvad udskifiningen kommer {il

at betyde for dem.

Tak til viceveerter for stor indsats

Bestyrelsen vil geme have lov til at sige mange tak til vores to viceverter Kjeld og Henrik for
den store indsats, de har gjort i ar. Bestyrelsen er glad for det arbejde, de udferer pa vores
bygning og for andelshaverne. Vi er serligt glade for den aktive deltagelse og indlevelse, som vi
har oplevet hos vicevarterne i forbindelse med tagrenoveringen, selvom projektforlabet til tider
har veeret hirdt for dem og krasvet meget af deres tid.

Posthasser -~ nogle 15. december

Efter en lengere udvaélgelsesproces har vi fundet den rette type' postkasse og den rette .
leverandar. Resultatet af det arbejde har T alle set, da postkasserne nu henger i alle opgangene.

Vi héber, at I er tilfredse med valget.
Postkasserne vil blive taget i brug den 15. december. _

Veer opmerksom pé, at andelshavere, der er over 65 4r, fortsat kan f3 b_ragt deres post helt op til
deres der. Andelshaveren skal anmode om dette hos Post Danmark. Der skal medbringes

billedlegitimation og dokumentation for alder.

G.angbesvaarede eller handicappede har ligeledes krav pa at fa bragt deres post helt op til '‘egen
der. Deter Socialforvaitningen der skal sgge pd vegne af andelshaveren.

Det er muligt for egen regnmg at udskifte 1asen, der sidder i postkassen til en Ruko las séledes
at man kan have den samme nggle til ens lejlighed og postkasse .
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Tirsdag den 15. december vil nﬁgléme blive sat i postkasserne, hvorefter det er op til den enkelte
andelshaver at hente sin negle — st derfor kryds i kalenderen for dette. :

Er du pé ferie eller pd anden vis ude af stand til at hente dm n@gle skal du gzve v1cevarteme
“besked herom '

- Skrald

Vi har stadig problemer med beboemes handtering af deres affald. Ikke mindst -
storskraldsrummet giver problemer. Dette har resulteret i gentagne henstillinger fra R 98.

- Felgende skal overholdes: :
Sanitet og byggeaffald skal andelshaveren selv bortskaffe. Alle andre ting har vi seerskilte rum til

pa ejendommen. Alle former for sanitet og byggeaffald (sten, murvaerk) mé altsi IKKE
forekomme 1 hverken storskraldsrummet eller containeren. Dette galder ogsa containerne: til
dagrenovationen. Hvis de nvnte ting havner i containerne til dagrenovation, bevirker de t11 at

- vi sommetider ﬂd(e fir temt containerne, for tmgene er bragt i orden.

Treeverk og jern (lister, bredder, ror mv.) skal skares ned til en meter og ved sterre mengder
bundtes. - .

Vores vicevarter skal bruge alt for meget af deres arbejdstid pé at bringe disse ting i orden. S&
bestyrelsen beder alle om at overholde reglerne.

Varmeregnskab - senere end normalt igen i ar

'.Va'mn.eregnskabet er igen 1 & kommet senere ud end normalt. Vi har faet oplyst af
:Administrationshuset, at det ikke er muligt at fa regnskabet ud tidligere.

Eksklusion af én andelshaver i restance

Bestyrelsen har desveerre veret nedt til at sette én andelshaver ud af hans lejlighed. Det er en
meget beklagelig situation og ogsa en meget trist beslutning at skulle veere involveret i.

-Andelshaveren havde igennem lengere tid undladt at betale boligafgift — dette pa trods af
- gentagne rykkere og advarsler fra adminisirator. Bestyrelsen var til sidst nedt til at skride til
handling, da foreningen ellers ville lide tab pa sagen. Det er nu Fogedretten, der handterer sagen.

Bager - ny Iejer '

. Jack Schmlegelow har efter mange ar som bager i foreningen opsagt sin le]ekontrakt Vi har
_ derfor taet nye 1e_]ere i bagerforretmngen :

: Bestyrelsen vil gerne enske votes nye Iejer Mohammed Ahmed Ibrahim velkommen og vi
glaeder os til igen at kunne kebe bred i forretmngen -

' Sommetfest og jubilceum meste ar
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Bestyrelsen vil gerne takke til Jens og Ene for at arrangere dette ars rigtigt gode sommerfest!

AB Gullfoss blev stiftet den 13. juni 1960 og wvil derfor have 50 ars jubileum naste ar.
Bestyrelsen synes, at det skal fejres med maner, hvorfor vi foreslar, at budgettet for naste ars

sommerfest h&ves fra 30.000 kr. til 50.000 kr.

Retssager

Foreningen er involveret i 3 retsSagef. Da den siddende bestyrelse ikke har varet initiativtagere
- til disse, har bestyrelsen valgt at folge advokatens anbefalinger i alle tilfzelde.

Pa nuvarende tidspunkt er en retssag afgjort. Foréningen fik medhold i bdde By- og Landsretten.

En anden sag er anket efter behandling i Byretten, mens den tred_]e sag afventer behandhng i
Hajesteret.

Bestyrelsen vil underrette andelshaverne lﬁbendé i nyhedsbrevet, nir der er nyt om sagerne.

Der var herefter spargsmal og bemarkninger til bereiningen, og fra debatten kan nzvnes:

Postkasser: ' _
Det blev forslaet at ®ldre, der ikke nar at melde sig til postordningen, allierer sig med naboen.

Derudover blev der spurgt, om der bliver leveret reklamer i postkassen. Ja, det gor der men man
kan saztte 'nej tak” skilt op.

Sommeiy"est
Det blev foreslaet, at. der skulle betales entre til gardfesten.

Ventelister:
Der blev spurgt om ventelisten stadig geelder. Ja, men pga af situationen pa boligmarkedet er

den i praksis tradt ud af kraft.

Kurt Chnstensen fra AP Rev1s1on gennemg1k herefter regnskabet for 2008/2009 samt budgettet
for 2009/2010.

- Det blev spurgt til om bes'tyrelsen kan legge mere arbejde over pd Administrationshuset.
Bestyrelsen prever labende at gare dette.

Det blev-spurgt, om hvornar vinduemne er betalt ferdigt. Bestyrelsen unders;ager sagen og
meddeler resultatet i nyhedsbrevet.

- Herefter blev beretning, regnskab og budget enstemmigt vedtaget.

Martin Bmﬁﬁ fra radgivende ingeniarfirma Rambgll fortalte herefter om tagrenoveringen og
etableringen af mekanisk udsugning. Herefter fortalte Peter Friis Jensen fra Rambﬁll om den -
planlagte udskiftning af stigstrenge og faldstammer. - -
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12006 fik foreningen foretaget et bygningtilsyn, hvori foreningen blev anbefalet, at stigstrengene
og faldstammerne blev udskiftet indenfor ti &r. Det er ogsd Rambglls anbefaling, at man
foretager en fuldsteendig udskifining af bade stigsirenge og faldstammer, idet udskiftning af
enkeltdele bliver uforholdsmessigt dyr i forhold til en totaludskifining, men forst og fremmest
fordi der er stor risiko for galvanisk teering, nir forskellige materialer bliver sat sammen.

Ad punkt 3 ] Forslag

Forslag a. Udskiftning af faldstammer og stigstrenge.

'Bestyrelsen motiverede forslaget og henviste til, at der allerede tidligere var bevilget penge til
dette, ligesom foreningens radgiver anbefalede dette.

Kaj H. Petersen motiverede sit forslag og krazvede, at det blev sat til afstemning forst, idet der _

var tale om det mest vidtgdende forslag. Dirigenten afviste dette, idet forslaget ikke kunne
opfattes som et selvsteendigt forslag, men alene som et forslag om at stermme nej til bestyrelsens

forslag.

Finn Mouritsen motiverede sit forslag om at fortseette forenmgens hidtidige praksis med delvis
udskifining af stigstrenge og faldstammer ndr der er behov for dette

Dirigenten opstlllede herefter 3 alternativer til afstemningen:
1. Udskiftning af samtlige stigstrenge og faldstammer
2.Udskiftning af samtlige stigstrenge, samt delvis udskifining af faldstammer
3. Fortsaette som hidtil

F orslag 1 blev nedstemt med 62 stemmer mod, 42 stemmer for og 2 blanke
Forslag 2 blev nedstemt med 57 stemmer mod, 48 stemmer for og 1 blank

Alternativ 3, svarende til Finn Mouritsens forslag var herefter vedtaget. For god ordens skyld
bemerkes, at de budgetmzessige konsekvenser af Finn Mouritsens forslag ikke er indregnet i det

gzldende budget.

Forslag b. Beskzering af piletrze og troldéirae.

Bestyrelsen motiyeréde forslaget. |

Forslaget b.Iev enstemmigt vedtaget.

Forslag c. Nedskzring af gran,

.Ene Lindharth motiverede forslaget

- Der var andelshavere, der udtalte sig for og imod forslaget.

F orslaget blev sat til afs_tcmhing. 61 stemite nej og 36 stemte for. Forslaget blev forkastet.
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Forslag d. Tilladelse til hundehold.
Marianne Nielsen motiverede forslaget -
Der var andelshavere der udtalte sig for og imod forslaget

Forslaget bIev sat t11 afstemning. 86 stemte nej og 18 stemte for. F orslaget blev forkastet.

- Ad punkt 4 - Valg

Der skete Vaig til besfyre_isen.

Den nye bestyrelse ser saledes ud:

Martin L. H. Pedersen _ 2010

Mlchael Bruzehus _ :

Charlotte Wichmann Serensen - 2011
Jorn Andreas Nielsen - 2011
Winnie Kahn : 2011
Ole Godsk Jergensen 2010
Anna Treiman ' : o : - | 2010

- Administrationshuset A/S blev genvalgt som administrator.

AP Statsautoriserede Revisorer blev genvalgt som revisor.

- Ad punkt 5 - Eventuelt

Det bIev ihdskaerpet at man ikke skodder cigaretter pa trapperne eller ud vindueme.

Jens og Ene har igen meldt sig til festudvalget men vil geme have h_]aelp Alle fmvﬂhge er
velkomne

- Dirigenten takkede for god ro og orden.

- Generalforsamlingen sluttede k1. 23.45
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