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www.abgullfoss.dk Henning Bjgrkman mob.: 20 65 19 78 TIf.: 702222 15

Kontortid: Martin Frehr mob: 20 84 33 04 www.cobblestone.dk

tirsdage i ulige uger 18.30-19.00 vicevaert @abgullfoss.dk Kontortid: mandag til torsdag 09.00-15.00
bestyrelsen @abgullfoss.dk og fredag 09.00-14.00

kontakt@cobblestone.dk

Husorden for Andelsboligforeningen A/B Gullfoss

AB Gullfoss er en stor andelsforening, hvor vi er mange mennesker, som bor tet pa hinanden i en
gammel ejendom som er meget lydt. Ligeledes har vi tet omgang med hinanden i foreningens
gardanlag og pa de fzlles arealer. Derfor er det vigtigt at der opstilles en reekke regler og
retningslinjer, som kan bidrage til et godt klima blandt alle foreningens beboere og som kan afklare
en reekke spgrgsmal i tvivlstilfelde.

Som andelshaver er man forpligtet til at overholde ordensregler og andre rimelige pabud.
Husordenen udggr en bestanddel of vedtagterne. Hvis husordenen trods skriftligt pabud fortsat
overtredes, kan det 1 yderste konsekvens medfgre eksklusion af andelshaveren.

Installationer, aflgb m.v.

a) Andelshaverne skal hurtigst muligt anmelde fejl og skader pa lejlighedens installationer til
aflgb, vand, varme, ventilation og el.

b) Aflgb fra kummer, kgkkenvask, baderum samt eventuelle vaskemaskiner og
opvaskemaskiner skal renholdes af den enkelte andelshaver for at undga tilstopning.

¢) Der ma ikke opsattes elektrisk ventilation til foreningens ventilationsanleg, da det vil
gdelegge funktionaliteten hos alle gvrige lejligheder tilkoblet anlegget.

d) Ved akut opstaet skade pa husets installationer, skal andelshaveren straks tilkalde foreningens
handverkere, samt underrette bestyrelsen og viceverterne pa mail. Kontaktoplysninger
fremgar af foreningens hjemmeside www.abgullfoss.dk
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Ophold i garden

a)

b)

d)

g)

h)

i)

1)

Knallertkgrsel med tendt motor i garden er forbudt.

Parkering, reparation og vask af biler og motorcykler i garden er forbudt. Af- og palasning er
dog tilladt i meget begraenset omfang.

Det er ikke tilladt at spille musik fra hgjttalere i garden. Ligeledes skal der udvises serligt
hensyn om aftenen og natten, hvorfor der ikke ma vere larm og/eller hgjlydte
sammenkomster efter kl. 22.

Blomster og grene ma ikke plukkes, ligesom det er alle andelshaveres ansvar at passe pa
blomsterbede, buske og hekke.

Andelshavernes egne grille skal placeres ved bankepladserne og stilles vak for vinteren i de
serlige opbevaringsrum. Den fastmonterede grill i haven, er felles for alle andelshavere og
skal renggres efter brug.

Fodring af fugle fra vinduer samt i garden er ikke tilladt.

Ved boldspil og anden leg, skal altid udvises hensyn til andre i garden. Legetgj og cykler er
til feelles afbenyttelse — husk at rydde op efter brug.

Der ma ikke henkastes cigaretskodder i garden. Det henstilles at benytte de ophengte
askebagre.

I de tilfelde hvor havemgbler flyttes ind under traerne, skal disse efter brug flyttes tilbage
vk fra treerne.

Cykler og barnevogne skal parkeres i de cykelstativer og/eller rum, som foreningen har
indrettet til formalet.

Trapper, opgange, lofter og kaeldre

a) Cykler, barnevogne 0.1 ma ikke henstilles i opgangene.
b) Affald og andre genstande ma ikke henstilles pa trapper og gangarealer.

¢) Vinduer i vaskerum, tgrrerum og andre rum med udsatte vandledninger, ma i frostvejr
kun abnes i et kort tidsrum.
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d) Itilfelde af regn, sne, storm samt om natten, skal vinduer i trappeopgange holdes lukket.
Vinduer pa loftet skal altid holdes lukkede.

e) I forbindelse med renovering, ombygning, flytning osv, er den pageldende andelshaver
ansvarlig for daglig renggring af trapper, safremt det er tiltreengt. Ligeledes skal
renovering af lejlighed varsles af den pageldende andelshaver, med angivelse af
tidshorisont. Varsling skal ske ved opslag i opgangen senest 5 dage fgr opstart af arbejdet.

f) Leg og ungdig stgj pa trappen er ikke tilladt.

g) Rygning pa trapper og i alle andre faelles indendgrs arealer er ikke tilladt.

h) Alle opgangsdgre mod gard og gade skal af hensyn til rotter og ubudne gaester holdes
lukkede.

i) Der ma ikke opsattes egne navneskilte pa hovedtrapperne. Ved @&ndringer af navneskilte
kan vicevarterne kontaktes.

Vinduer

a)

b)

c)

d)

I tilfzelde af problemer med at abne ejendommens vinduer, skal viceverterne kontaktes.

Det pahviler den enkelte andelshaver at renholde gummilister og indvendige false pa
vinduerne i egen andel.

Terring af tgj fra vinduer er ikke tilladt.

Reparationer af vinduer som skyldes manglende indvendig vedligeholdelse vil blive opkraevet
den pageldende andelshaver.

Stgj og fester

a)

b)

Der skal udvises hensyn til de gvrige beboere ved afspilning af musik eller udfgrsel af andre
stgjende aktiviteter. Lydniveauet skal vaere uden gene for husets gvrige beboere senest kl. 22.
Henvendelser om dempning af stgj fra andre beboere skal efterkommes (se 1 gvrigt afsnit 2.c
vedr. larm fra garden).

I rimeligt omfang kan fester (pa fredage eller lgrdage), hvor der vil blive spillet hgj musik
eller andre stgjende aktiviteter adviseres i passende tid og minimum 4 dage fgr ved opslag i
egen opgang samt i naboopgangene. I sadanne tilfelde skal lydniveauet vaere uden gene for
husets gvrige beboere senest kl. 01. Henvendelser om dempning af stgj fra andre beboere bgr
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stadig i rimeligt omfang efterkommes.

c) Stgjende veerktgj, vaske- og opvaskemaskiner samt andet larmende udstyr ma ikke benyttes i
lejligheder, kaldre og loftrum 1 tidsrummet 20:00-08:00, 1 weekenden dog mellem 21:00-
09:00. Se 1 gvrigt pkt. 3.e vedr. varsling af stgrre renoveringsarbejder i lejlighederne.

6
Affald

a) Affaldssortering skal fglge de til enhver tid geeldende kommunale regler og sorteres i de
respektive containere. Affaldsfolder kan hentes hos vicevarterne

b) Istorskraldsrummet ma ikke sattes sanitet (toiletkummer, handvaske mm) og byggeaffald
(gipsplader, mursten etc.). Dette skal man selv aflevere pa genbrugspladsen.

¢) Der ma ikke smides flasker i flaskecontaineren i tidsrummet 20:00-08:00.

7
Husdyr

a) Hunde og krybdyr ma ikke holdes i ejendommen, jf. dog 7.b nedenfor. Stuekat er tilladt.
Husdyr, inkl. katte og hunde, ma ikke opholde sig i garden eller pa gvrige fellesarealer.

b) Matte et medlem eller en person i dennes husstand dokumenterbart lide af et handicap,
herunder have en vedvarende fysisk eller psykisk diagnosticeret funktionsnedsettelse med
egentlig diagnose, vare blind eller vasentligt svagtseende, og samtidig dokumenterbart vaere
ath@ngig af en service- eller fgrerhund, der er specielt trenet til at udfgre en eller flere nytte-
opgaver for den handicappede, skal bestyrelsen kunne dispensere fra hundeforbuddet i 21.1,
hvis det ma skgnnes, at nagtelse vil stride imod handicapdiskriminationslovens regler.
Dispensationen sker for tiden, men kun sa leenge betingelserne for at holde service- eller
fgrerhund er til stede. Retten til at holde service- eller fgrerhund pa baggrund af opnaet
dispensation kan ikke streekkes derudover eller pa anden made overdrages. Hvis betingelserne
for at opna dispensation som her beskrevet ikke leengere opfyldes, f.eks. fordi vedkommendes
forhold forbedres eller fordi vedkommende husstandsmedlem fraflytter ejendommen, skal
service- eller fgrerhunden fysisk, faktisk fjernes fra ejendommen, og kan ikke l&ngere lovligt
holdes i henhold til denne bestemmelse og den meddelte dispensation, idet sidstnavnte da
automatisk falder bort. Service- og fgrerhunden anses ikke som et kaledyr, der som fglge af
personlig tilknytning kan forblive i ejendommen i sadanne og lignende situationer. Eventuelt
afkom af service- og fgrerhund kan ikke lovligt holdes i ejendommen. Bestyrelsens
administration af dispensationsadgangen skal vare restriktiv og alene sikre, at
andelsboligforeningen ikke overtreder de til enhver tid geeldende regler i
handicapdiskriminationsloven eller hvad der senere matte treede i stedet herfor. Ansggning
om at anskaffe og holde servicehund skal stiles skriftligt til bestyrelsen og vere ledsaget af
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dokumentation for handicappet, herunder diagnose, og det leegefaglige behov for at holde
servicehund i form af legerklaring, dokumentation for at ser-vicehunden er sarligt trenet til
lgsningen af opgavefunktionerne og andet, som bestyrelsen matte gnske. Der kan alene opnas
dispensation til at holde én servicehund i husstanden, og det ma ikke vare en hundetype i
form af muskelhunde, kamphunde eller blandinger heraf eller racer, der er forbudte at holde,
ligesom servicehunden skal vare fuldt vaccineret, ansvarsforsikret og chipmarket. Der kan
kreeves opdateret dokumentation for behovet for at holde service- og fererhund med 2 ars
mellemrum og som dokumentation for at betingelserne for at opretholde dispensationen
fortsat er til stede. Alle udgifter til ngdvendig dokumentation afholdes af medlemmet.
Service- eller fgrerhund skal holdes i kort snor pa fzllesarealer til og fra ejendommen, men
ma derudover ikke opholde sig pa fellesarealer, det vaere sig nar service- eller fgrerhunden
skal luftes og besgrge, som derved forudsattes at ske pa tilstgdende offentlige arealer.
Service- og fgrerhunden ma ikke vere til gene for andre medlemmer og beboere i
ejendommen, og modtages der klager om f.eks. hyppig ggen, aggressiv adfaerd eller anden
utryghedsskabende opfgrsel eller iagttages de her n@vnte betingelser ikke, og sker der ikke
efter modtagelse af pakrav herom straks forbedring, kan dispensationen inddrages med 30 da-
ges skriftligt varsel, og service- eller fgrerhunden kan med fogedrettens bistand kraeves
fjernet fra ejendommen og placeres pa dyreinternat eller lignende for medlemmets regning og
risiko, og medlemmet kan om gnsket, hvis betingelserne herfor er til stede, anskaffe en anden
service- eller fgrerhund, der ikke er til gene for gvrige medlemmer. Tilsides&ttelse af
betingelserne for at holde service- eller fgrerhund og det i n@erverende bestemmelse anfgrte,
anses for at veere omfattet af vedtaegtens § 22, stk. 3, nr. 4 og nr. 8, og kan medfgre
eksklusion.

(Enslydende med bestemmelsen i vedtegternes §21. stk. 1-2).

8

Vaskerier
a) Vaskerierne ma kun benyttes af foreningens beboere.
b) Maskinerne i vaskerierne kan ikke reserveres.

¢) Vaskerierne er parfumefri.

Klager

a) Det anbefales altid at sgge dialog med den andelshaver som ikke overholder husorden, inden
en evt. klage indgives.

b) Eventuelle klager skal sendes pa mail til bestyrelsen, som vil behandle klagen pa behgrig vis.
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10

Generelt

a) Det er alle andelshaveres pligt at iagttage hvad der er god husorden og efterkomme pabud fra
bestyrelsen og vicevarterne af hensyn til de gvrige andelshavere.

Husordenen er vedtaget pa ordinar generalforsamling d. 22. november 2021 med @ndring d. 20.
januar 2026.
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Alexander Stage-Larsen

Navn returneret af Mitld: Alexander Daniel Georg Stage-Larsen
Bestyrelsesformand
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Dato for underskrift: 01-02-2026 20:54:38 CET (+01:00)
Underskrevet med MitID
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Carsten Bo Hansen

Navn returneret af Mitld: Carsten Bo Hansen
Bestyrelsesmedlem

ID: a5bfodd4-2847-4777-9d22-d44a5ee31716
IP-adresse: 199.247.32.39:55352:55352

Dato for underskrift: 26-01-2026 10:46:23 CET (+01:00)
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Mit2P

Bo Dideriksen

Navn returneret af Mitld: Bo Dideriksen
Bestyrelsesmedlem

ID: a7b35eal-1b13-43c9-b9e4-52fe87671fcb
IP-adresse: 5.57.52.47:10951:10951

Dato for underskrift: 21-01-2026 12:29:43 CET (+01:00)
Underskrevet med MitID

Mit2D

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

dokumentet.

Sofie S. Lunge

Navn returneret af Mitld: Sofie Sara Lunge
Bestyrelsesmedlem

ID: b24ab9b9-d15a-47d2-80d1-6c9c632d9cdb
IP-adresse: 87.49.45.191:59712:59712

Dato for underskrift: 21-01-2026 11:16:07 CET (+01:00)
Underskrevet med MitID Erhverv

Mit2D

Henrik Muller

Navn returneret af Mitld: Henrik Miller
Bestyrelsesmedlem

ID: 58edbd58-e23f-4a23-bd3c-aee450ed482f
IP-adresse: 45.10.152.250:5362:5362

Dato for underskrift: 04-02-2026 12:46:41 CET (+01:00)
Underskrevet med MitlD

Mit2P

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation
to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "app_UrlReference": "r-YmY5ZjBlMDEtN2I5Ny00MjE3LTlhNjAtNzE1MTNmOGEwYWRlfDAwMDAwMDAzfDhmMDk0MjgzLWVmZmQtNDU3NC05NTMxLTliYjQ2ZDA5NzBjYnw2NTM0MzYxOTExOTAyNzI=",

  "signedAtUtc": "2026-01-21T10:16:07.6382008Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/143.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "653436191190272",

  "agreementId_69867dX653436191190272": "69867dX653436191190272 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_f78974q653436191190272": "f78974q653436191190272 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}





Proof of Signing For Carsten Bo Hansen

This is the proof of signing on the order with Reference ID al4e32p653436191190272.

Document Details

Created: 21-01-2026 09:58:40 UTC
Received: 21-01-2026 09:58:41 UTC

Signed: 26-01-2026 09:46:23 UTC

Signer Information

Name Carsten Bo Hansen
Email carsten@abgullfoss.dk
IP Address 199.247.32.39:55352:55352

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

2C62FDD25CCF8F771FE0C49C0704A78D4841BD03E13A1163E25FD4B64877A2C42796FA1FF5650C -
39A84211F10C691ES5DFA4E2CCD6C586FCEBEBF973456D0785B

secured by () signatur










{

  "at_hash": "Lh5LjKZvo2q5n13sNl0hzw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1769420676",

  "birthdate": "1965-10-19",

  "exp": "1769424277",

  "iat": "1769420677",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dd718523-98f5-4883-b6f9-0db96ca70fbd",

  "name": "Carsten Bo Hansen",

  "nonce": "639050174486846310.YjE3NjlmODEtNjJiNi00NDY0LTg3MTMtNGM2MzMyYmEzZGIxMDU1ODMzNDYtZGMwYi00Njc0LWJmMzgtY2YwODJlMTU0ZmI1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a5bf9dd4-2847-4777-9d22-d44a5ee317f6",

  "rat": "1769420648",

  "sid": "78e3a35f-da75-40ed-acc0-9c6eaa46995e",

  "sub": "a5bf9dd4-2847-4777-9d22-d44a5ee317f6",

  "transaction_id": "1fa40db7-4f84-45c7-868f-daf18b749fff",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmY5ZjBlMDEtN2I5Ny00MjE3LTlhNjAtNzE1MTNmOGEwYWRlfDAwMDAwMDA0fDVkYTUxOTFjLThiZjAtNDZjOC1iNmZhLWQzODc0MGVmNWQwNHw2NTM0MzYxOTExOTAyNzI=",

  "signedAtUtc": "2026-01-26T09:46:23.5473258Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/144.0.0.0 Safari/537.36 Edg/144.0.0.0",

  "signOrderIds": "653436191190272",

  "agreementId_69867dX653436191190272": "69867dX653436191190272 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_f78974q653436191190272": "f78974q653436191190272 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}





Proof of Signing For Henrik Muller

This is the proof of signing on the order with Reference ID al4e32p653436191190272.

Document Details

Created: 21-01-2026 09:58:40 UTC
Received: 21-01-2026 09:58:41 UTC

Signed: 04-02-2026 11:46:41 UTC

Signer Information

Name Henrik Miller
Email henrik@abgullfoss.dk
IP Address 45.10.152.250:5362:5362

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

4C6D102D92924B5239DCAD9770311409D7DO0F1358FAOBE1218B323B8B6AA02F160661AF89139EC —
0899A3BC6DE15AEES9DDECS88E20C42A707E2A43FB579D4CD9C

secured by () signatur










{

  "at_hash": "7XUgz8Te4644XeLWkVEn4Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1770205549",

  "birthdate": "1969-09-26",

  "exp": "1770209149",

  "iat": "1770205549",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "53b6fd5a-a82c-4fa0-9bba-6586a1decae3",

  "name": "Henrik Müller",

  "nonce": "639058023180151168.MzdkZTE2M2QtMmU4My00MWFiLWI5ZGQtMzBjMDc3NDUwODRlZTFmMTcwNGItZjMwNy00N2IwLWE1ZWQtNTA2MjBhYzNiZTk3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "58edbd58-e23f-4a23-bd3c-aee450ed482f",

  "rat": "1770205518",

  "sid": "ab96b0ef-956e-494d-837c-1f2157afecd3",

  "sub": "58edbd58-e23f-4a23-bd3c-aee450ed482f",

  "transaction_id": "fb7472c7-b142-4e51-8e78-62b10a8390f3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmY5ZjBlMDEtN2I5Ny00MjE3LTlhNjAtNzE1MTNmOGEwYWRlfDAwMDAwMDA1fGRhNzNmMjAyLWY2YzAtNDcyNC1iOTg2LTc3YTlkMmNiYWQyMHw2NTM0MzYxOTExOTAyNzI=",

  "signedAtUtc": "2026-02-04T11:46:41.7823784Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/144.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "653436191190272",

  "agreementId_69867dX653436191190272": "69867dX653436191190272 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_f78974q653436191190272": "f78974q653436191190272 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}





Proof of Signing For Bo Dideriksen

This is the proof of signing on the order with Reference ID al4e32p653436191190272.

Document Details

Created: 21-01-2026 09:58:40 UTC
Received: 21-01-2026 09:58:41 UTC

Signed: 21-01-2026 11:29:43 UTC

Signer Information

Name Bo Dideriksen
Email bo@abgullfoss.dk
IP Address 5.57.52.47:10951:10951

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

43349F733F3FD69BC6EFOAGIBA71BC707ESDE28BE4F13223F4999D4BC2796EA4408C31992173CB -
65D74FBAAG1B5428A50AF23C34839DA51CC6FE2FE4AFS7D7AC

secured by () signatur










{

  "at_hash": "WnXmm0OroOsXxyb3pci0AA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1768994937",

  "birthdate": "1967-04-18",

  "exp": "1768998538",

  "iat": "1768994938",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b768c740-8479-4481-8071-bf9df6d6454f",

  "name": "Bo Dideriksen",

  "nonce": "639045917209503717.NzliZTc5NjEtZWZjMS00ZWVmLTg1M2EtYjVmMGU3ZDZhOGNkNjdiMjEzZmYtMGE2Zi00OTFmLWFjZjktNzI2MmRjZDdmZTg1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a7b35ea1-1b13-43c9-b9e4-52fe87671fcb",

  "rat": "1768994921",

  "sid": "640bf9ad-c50e-472e-be89-08bbed1f7282",

  "sub": "a7b35ea1-1b13-43c9-b9e4-52fe87671fcb",

  "transaction_id": "6437ac3c-de39-4b8e-99c0-1929237d107c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmY5ZjBlMDEtN2I5Ny00MjE3LTlhNjAtNzE1MTNmOGEwYWRlfDAwMDAwMDA2fDVhZWNlY2FmLTRhNjUtNGM5My04ZDgxLWMzYjMyMzE4ZWQ3M3w2NTM0MzYxOTExOTAyNzI=",

  "signedAtUtc": "2026-01-21T11:29:43.065388Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_2_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/144.0.7559.85 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "653436191190272",

  "agreementId_69867dX653436191190272": "69867dX653436191190272 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_f78974q653436191190272": "f78974q653436191190272 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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