8 Cobblestone

Ejd. 1-34
Procedure for salg af lejligheder i A/B Gullfoss
@nsker du at seelge din lejlighed, er proceduren fglgende:
1. Igangsattelse af handelsprocessen

Du skal udfylde formularen “FHO1 - Begaering om salg af andelsbolig”. Formularen finder
du pa Cobblestones hjemmeside eller via dette Link.

Nar “FHO1 Begaering om salg” er modtaget, bliver foreningens bestyrelse automatisk
orienteret omkring salget.

Inden du g@r det, skal du lsese hele proceduren igennem.

2. Bestilling af el- og vvs-syn

Foreningen stiller krav om, at der ved salg skal udarbejdes el- og VVS-syn. Synene skal
udarbejdes, inden vurderingsfirmaet besigtiger lejligheden.

Du skal benytte dig af fglgende fagmaend:
El-syn: Stryhn Electric ApS, som du kan kontakte p3 tIf. nr. 33 31 12 64
VVS-syn: @stblik VVS, som du kan kontakte pa tIf. nr. 32 50 51 41.

Du kan med fordel udnytte tiden, hvor lejligheden er udbudt pa salgsopslaget, til at fa
udbedret eventuelle anmaerkninger i el- og vvs-synet.

3. Bestilling af vurderingsrapport
Foreningen stiller ogsa krav om, at der fgr salg udarbejdes en vurderingsrapport af
foreningens vurderingsmand.
Du skal selv kontakte foreningens vurderingsmand, Focus2, for at traeffe aftale om

besigtigelse af lejligheden.

Focus2 kan kontaktes p3 tIf. nr. 32 95 37 17.
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4. Accept af vurderingsrapport samt udbedring af mangler

Efter besigtigelsen af lejligheden modtager du en vurderingsrapport fra Focus2.
Vurderingsrapporten, el- og VVS-syn skal du sende til Cobblestone pa e-mail:
handel@cobblestone.dk. Det skal fremgd i denne mail, om du udbedrer eventuelle

mangler inden overdragelsesdagen.

Ulovlige forhold/anmaerkninger i vurderingsrapporten samt i el- eller VVS-syn
skal udbedres af salger inden overdragelsesdagen. Hvis salger mod forventning
ikke har udbedret forholdene og fremsendt fyldestggrende dokumentation herfor
inden overdragelsesdagen, tilbageholdes som udgangspunkt 20.000 kr. pr.
rapport fra salgers provenu. Efter dette tidspunkt har salger ikke laengere
indflydelse pa udbedringen. Ansvaret overgar til keber, som far daekket
udgifterne til udbedringer ved modregning i salgers tilbageholdte provenu.

5. Krav til salgsprocessen, nar du har kgbt en ny lejlighed internt i foreningen

Hvis du skal szelge din lejlighed, fordi du har kgbt en anden lejlighed i foreningen, skal
lejligheden udbydes internt via foreningens anciennitetsliste, jf. vedteegternes § 8.2.

Det betyder, at du ikke kan saelge din lejlighed til naerbeslaegtede personer, som naavnt i
vedtaegternes § 8.2, litra a.

Forst nar lejligheden har veeret udbudt via foreningens anciennitetsliste, jf. § 8.2 litra b og
§ 8.3, uden at blive solgt, kan du selv vaelge hvem, der skal kgbe lejligheden, jf.
vedtaegternes § 8.4.

6. Udbud og fremvisning af din lejlighed til interne via anciennitetslisterne

A/B Gullfoss har b&de en internt anciennitetsliste og en bgrne-anciennitetsliste for
andelshavere og bgrn af andelshavere. Lejligheden skal udbydes via disse lister i en
maned: Fra den 5. i en maned til den 5. i den fglgende maned.

N&r du har sendt syns- og vurderingsrapporter til Cobblestone, bliver din lejlighed noteret
pa foreningens salgsopslag og udbudt til anciennitetslisterne ved fgrstkommende maned.
Cobblestone skal dog have modtaget alle relevante rapporter og gvrige oplysninger senest
den 4. i m&neden, hvis lejligheden skal udbydes fra den 5.

Som saelger skal du afholde abent hus to gange i Igbet af de fgrste to uger, hvor
lejligheden star p& salgsopslaget. Du skal ogsa oplyse en mailadresse, sa interesserede
kgbere kan kontakte dig i perioden, hvor lejligheden er til salg. Det kan vare en fordel at
oprette en saerskilt mail til dette formal, da du kan modtage mange henvendelser.
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Du skal desuden forvente, at salget kraever en del arbejde. Du star selv for fremvisning af
lejligheden og for at besvare eventuelle spgrgsmal fra interesserede kgbere.

Efter fristens udlgb den 5. opga@r Cobblestone de indkomne kgbsanmodninger og kontakter
dig med besked om resultatet inden for 2-3 hverdage.

Er der ingen interesserede internt i foreningen via anciennitetslisterne, skal du nu selv
sgrge for at finde en kgber.

Nar du har fundet en kgber, skal | hver iszer udfylde en formular med henblik pa udarbejdelse
af en overdragelsesaftale. Formularerne findes pa Cobblestones hjemmeside eller via
nedenstdende link:

Sezlger; FHO2 - Begeering om overdragelsesaftale: Link
Kgber; FHO4 - Kgbers oplysninger: Link

Overdragelsesdagen kan vaere pr. den 1. eller 15. i maneden. Alle formularer, rapporter og

materiale til brug for aftalen skal veere Cobblestone i haende senest 4 uger fgr
overdragelsesdatoen.

Herefter udarbejder Cobblestone overdragelsesaftalen inden for 10 hverdage.

7. Underskrift af overdragelsesaftale via E-signatur

Overdragelsesaftalen samt tilhgrende bilag bliver sendt til elektronisk underskrift via "E-
signatur”. Fgrst modtager du som saelger en e-mail med et link til at underskrive
overdragelsesaftalen. Nar du har underskrevet, vil kgber efterfalgende modtage aftalen pa
samme vis, herefter foreningens bestyrelse. Nar alle parter har underskrevet, modtager
de den endelige overdragelsesaftale med underskrifter. Kgber og saelger skal selv sgrge
for at videreformidle aftalen samt bilag til deres bank.

8. Aflaesning af forsyningsmalere og andre ydelser

Cobblestone anmoder forsyningsselskaberne om aflaesning og tilmelding af el-, varme- og
vandmalere. Szelger eller kgber bliver kontaktet direkte fra forsyningsselskaberne, hvis
der ikke kan ske fjernaflasning.

Afmelding af andre ydelser samt afleesning af gvrige forsyningsmalere (f.eks. gas) aftales
mellem szelger og kgber og er Cobblestone og foreningen uvedkommende.
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9. Afregning af kebesummen overfor salger/salgers bank

Du bliver som saelger afregnet dit provenu i henhold til foreningens vedtaegter 15-21 dage
efter overtagelsesdagen. Dit tilgodehavende star indtil afregning deponeret pa
foreningens bankkonto.

Nar Cobblestone laegger din overdragelsesaftale til underskrift, modtager du et fglgebrev
med et link til afregningsformularen “"FHO3 Afregningsinstruktion”. Formularen skal
udfyldes og underskrives med MitID eller eventuelle pant- og udlaegshavere. Det skal du
sgrge for, inden vi kan afregne.

Mulighed for aconto afregning: Det er muligt at fa afregnet 80% af provenuet inden for 2
hverdage efter overtagelsesdatoen mod et gebyr. De resterende 20% afregnes jf.
almindelig procedure 15-21 dage efter overtagelsesdatoen. Du finder Cobblestones
prisliste for gebyrer via dette link.

10. Fordeling af udgifter ved handlen

Som salger betaler du for vurderingsrapporten, el- og VVS-syn. Udgiften bliver
opkraevet i forbindelse med handlen.

Udgiften til Cobblestone for udarbejdelse af overdragelsesaftalen deles ligeligt mellem
saelger og kgber. Udgiften bliver opkraevet hos parterne i forbindelse med handlen.
Kgber bliver opkraevet kr. 100,- til deekning af nyt navneskilt.

Den samlede kgbesum fremgar pa indbetalingskortet, som kgber modtager sammen
med overdragelsesaftalen.

Har du som seelger ikke solgt lejligheden inden for 6 maneder, vil udgifterne til
vurderingsrapporten, el- og vvs-syn blive opkravet i forbindelse med naestkommende
opkraevning af din boligafgift.

Dine yderligere omkostninger som szelger og det forudbetalte depositum til varme,
modregnes som udgangspunkt ved den endelige afregning. Cobblestones gebyr ved
handler kan ses via dette link.

I ovenneevnte er der ikke medregnet eksterne omkostninger til eventuel
ejendomsmaegler, kgber-/ seelgerradgiver, indfrielse af pantegeeld eller lignende.

Hvis du har spgrgsmal vedrgrende salg af lejlighed i A/B Gullfoss, kan du kontakte den
handelsansvarlige for foreningen hos Cobblestone p& e-mail: handel@cobblestone.dk eller
tif. nr.: 70222215.

Med venlig hilsen Cobblestone A/S
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