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§3

For eningens hjemsted og formal

Foreningens navn er: Andelsboligforeningen “ Gullfoss’.
Dens hjemsted er: Kgbenhavn.

Densformdl er: at eje og administrere e endommene matr.nr. 406, 407, 408, 409, 410,
411 og 412 af Staden Kgbenhavns Amagerbro Kvarter.

Medlemmer nesrettigheder og forpligtel ser

Medlemmer af foreningen er andel shaverne.

Hver andelshaver kan kun g e een andel med ret til beboelse. Ved foreningsinternt kab
kan en andelshaver dog med bestyrel sens forudgaende godkendelse i tilfedde af
ombygning gje 2 andelei op til 3 maneder. Det pahviler andelshaveren at indhente
fornagden tilladelse i henhold til boligreguleringsloven. Ved foreningsinternt kab kan
andel shaveren ikke afhaande den fraflyttede andel til hgjere andelskrone end den nye
andel er kabt til. En eventuel yderligere vaadistigning inddrages til foreningen som
sadan.

Andelshaverne skal have bopad i foreningens gjendom.

Betingel sen for optagel se af medlemmer er, at de er fuldmyndige og ikke ude af
radighed over deres bo. Medlemmernes navne optagesi en medlemsprotokol, og

medlemmerne undertegner erklaaring om, at de underkaster sig foreningens vedtaagter,
af hvilke et eksemplar udleveres ethvert medlem ved indmel del sen.

Til fremme af foreningens formd indbetalte hvert medlem en andel svarendetil 1
maneds kommende boligafgift og modtog et andel sbevis herfor.
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Medlemmernes bidrag (boligafgift og andre ydelser) til foreningen fastsadtes af
generaforsamlingen. | tilfadde af forhgjelse eller nedsadtel se af den ved stiftelsen
fastsatte boligafgift ma en sddan kun ske med samme procent for samtlige andelshavere.
Til aandring af denne bestemmel se kraaves eenstemmighed pa generalforsamlingen.

Bidrag til foreningen betales manedsvis/kvartalsvis forud efter generalforsamlingens
bestemmelse. Sidste frist for betaling er den 10. i maneden/kvartalet. Ved forsinket
betaling erlagyges et gebyr, som bestyrel sen kan fastsedte, dog hgjst til et belgb svarende
til, hvad der kan opkraevesi forbindel se med forsinket | gjebetaling efter lgjelovens
bestemmel ser.

Foreningens ejendomme administreres af en advokat, der ikke ma have bopad i
foreningens ejendomme. Administrator vadges for 2 ar ad gangen.

Andelenei foreningens formue kan belanes i overensstemmelse med reglernei Lov om
andel sholigforeninger og andre boligfadlesskaber. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklearing i henhold til Lov om

andel sholigforeninger og andre boligfad|esskaber § 4a.

For foreningens forpligtel ser hadter medlemmerne ikke personligt, men kun med deni 8
3 naevnte andel. Dog hadfter medlemmerne personligt og solidarisk for pantegadd i
foreningens ggendomme, herunder for pengeinstitutgadd, sikret ved g erpantebrev, alt
dog kun safremt panthaver har taget forbehold herom. Denne bestemmel se kan ikke
ophaeves uden panthavernes samtykke.

Et fratraedende medlem eller hans bo hadter vedblivende for den solidariske
forpligtigelse for foreningens pantegadd, indtil bestyrel sens godkendel se af
overdragelse af |gjligheden er berigtiget, og den nye andelshaver er indtradt i den
solidariske forpligtigel se.

Andelshavere er lodtagerei forhold til deres andel i forenings formue. Den enkelte
andelshavers ret overfor foreningen er en overdragelig brugs- og besiddel sesret til
andelshaverens lgjlighed i forenings gjendomme, medens derimod foreningen som
sadan skal eje og vedblive at gje g endommen. Enhver andelshaver er fuldt berettiget til
at beholde sin Igjlighed, s laange vedkommende overholder naavaarende vedtaagter.

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lglighed, er han/hun berettiget til at overdrage sin
andel i overensstemmelse med stk. 3. Bestyrelsen skal godkende den nye andel shaver,
ligesom det pahviler bestyrelsen at pase, at vilkarene for overdragelsen sker i
overensstemmel se med naavagende vedtaggter og lovgivningen i gvrigt. Naggtes
godkendel se skal bestyrelsen afgive en skriftlig begrundel se og andel shaveren (sadger)
er da berettiget til at forelasgge afslaget for generalforsamlingen.

En andelshaver er berettiget til at overdrage sin andel efter fglgende raskkefalge:
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Til foraddre, barn, adoptivbarn eller en person med hvem andelshaveren i mindst to ar
umiddelbart forud for overdragel sen, under samlivslignende forhold har haft fadles
husstand eller ved bytning med anden andelshaver i ggendommen eller en andelshaver i
en anden andel sboligforening.

Andre af ejendommens andelshavere, der er skrevet op pa andelsforeningens venteliste.
- Er der tale om en hjarnelgjlighed kommer f@l gende orden til anvendelse:

Séfremt flere andelshavere er skrevet op til en hjgrnelgjlighed er det den andelshaver,
der har vaget skrevet op i laangst tid, der farst har forkabsret til |gjligheden.

- Er der tale om en hvilken som helst anden |gjlighed kommer fglgende orden til
anvendelse:

En nabo, der er skrevet op til den pageddende lejlighed til sammenlasgning har
forkabsret med henblik pa sammenlaggning, frem for andelshavere, der star skrevet op
til en anden eller sterre lgjlighed. Safremt to andel shavere er skrevet op til en

sammenl aggning med den pagaddende lgjlighed er det den andelshaver, der har varet
skrevet op i laangst tid, der har forkebsret til 1ejligheden. @nsker ingen andel shaver at
sammenlaggge med |gligheden har andelshavere, der er skrevet op til en anden eller
starre lgjlighed forkabsret til Igjligheden, idet den andelshaver, der har vaaret skrevet op
langst tid har forkebsret.

Séfremt andelen ikke overdragesi medfar af stk. 3 skal I€jligheden tilbydes personer
over 18 ar, der er barn af andelshavere og som stér anfert pa en af bestyrelsen oprettet
venteliste for andelshaveres barn. Opskrivning pa ventelisten kan ske nar barnet er fadt.

S&fremt andelen ikke er overdraget i medfer af stk. 3 eller 4 er andelshaveren berettiget
til selv at anvise en erhverver. Safremt andel shaveren ikke selv kan anvise en erhverver
farer bestyrelsen en ekstern venteliste, hvor andelshaveren i safald kan tilbyde den
person, der har vaaret skrevet op laangst tid pa den eksterne venteliste at erhverve
andelen.

Uanset stk. 3, pkt. b), stk. 4 og 5 skal bestyrelsen i falgende tilfad de vaare berettiget til
at dispensere fra ventelisterne og tildele en anden andel shaver forkabsret til en et- eller
to-vaaelses|glighed. Bestyrelsen kan ikke henvise til en hjgrnelglighed, til en
sammenlagt lejlighed eller til en anden Igjlighed, hvortil en anden andelshaver er
skrevet op til ssmmenlaggning. Har bestyrelsen gjort brug af sin dispensationsadgang er
bestyrelsens formand forpligtet til i formandsberetningen pa farstkommende ordinaare
generalforsamling at orientere generalforsamlingen herom. Dispensationsadgangen kan
af bestyrelsen kun anvendes, safremt det skannes ngdvendigt at tilkende en anden
andelshaver forkgbsret som falge af,

at den pagad dende andel shaver i modsat fald af helbredsmaessige arsager ville vaare
nadsaget til at flytte eller
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i tilfadde af skilsmisse med fadlesbarn, hvor begge foraddre er registreret andelshavere
og hvor det af hensyn til barnenes tarv forekommer rimeligt, at begge foraddre kan
blive boendei g endommen.

S&fremt der skulle opsta en situation, hvor to andelshavere er skrevet op til en lgjlighed
samtidigt, skal den andelshaver, der har boet i ggendommen i laangst tid have forkabsret.

Enhver ny andelshaver, og at vilkadrene er i overensstemmelse med lovgivningen, skal
godkendes af bestyrelsen, der skal motivere et eventuelt afslag. Andelshaveren kan
indbringe et afslag for generalforsamlingen.

Forretninger ma dog ikke uden bestyrel sens samtykke afhaandes til anden branche.

Ved ophaevelse af samliv mellem asgtefadler er den af parterne, som efter deres egen
eller myndighedernes bestemmel se far retten til boligen, berettiget til at fortsadte
medlemskabet og beboel se af 1gjligheden.

Séfremt en andelshaver i forbindelse med ophaevel se af samliv fraflytter Igjligheden,
skal hans agytefad| e indtraade som mediem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den
pagad dende efter senere bestemmel se bevarer retten til boligen. | modsat fald bestem-
mer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lgjlighed efter reglernei 8 6 og 8.

Reglernei stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendel se for husstandsmediemmer, der i
mindst 2 & har haft fadles husstand med andelshaveren.

| tilfadde af et medlems ded overgar andelsretten til medlemmets asgtefadle, samlever,
der i mindst 2 & har haft fedles husstand med andelshaveren, eller gvrige arvinger,
safremt dissei avrigt opfylder betingelserne.

Afgar et medlem ved daden, og har boet ikke inden 4 maneder afhaandet andel sretten til
et nyt medlem, jfr. stk. 1, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
lejlighed efter reglernei 8 6 og 8.

Har et medlem ikke - efter pakrav - senest 14 dage efter udlgbet af den for boligafgiften
fastsatte betalingstermin betalt det skyldige bel gb, mister medlemmet samtlige sine
medlemsrettigheder, medens det vedbliver at haefte for de det pahvilende forpligtel ser.
Bestyrelsen kan derefter udsadte medlemmet for besiddel sen af den medlemmet
tilhgrende lglighed og foranledige andel sretten til lejligheden overdraget til et nyt
medlem. Det ved overdragel sen indkomne bel @b, vil efter at skyldig boligafgift og

pal gbne omkostninger er fradraget, vaae at udbetale den tidligere andelshaver.

S&fremt et medlem fraflytter den af ham beboede |gjlighed, uden at han har overdraget
sin andel til et nyt medlem, indtraeder samme falger som angivet i denne paragraf i stk.
1.
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| dei stk. 1, menikkei dei stk. 2, neevntetilfad de, er bestyrel sens beslutning endelig og
kan ikke indbringes for generalforsamlingen.

| ssarligetilfadde, hvor sygdom, arbejdsl gshed eller lignende uforskyldte
omstandigheder métte tale derfor, kan bestyrelsen, nér anmodning derom fremsadtes,
give henstand med betalingen af boligafgiften i indtil 2 maneder.

Udlgning af enkelte vaarelser i en lglighed er tilladt, men skal i hvert tilfadde anmeldes
til bestyrelsen. En andelshaver kan under saerlige omstaandigheder og med bestyrel sens
samtykke udleje hele sin lgjlighed for et begraanset og i forveen fastsat tidsrum og mod
erlagggelse af en af bestyrelsen fastsat fremlgeafgift.

For eningens g endomme, or densbestemmelser m.v.

Bestyrelsen drager omsorg for, at foreningens bygninger er assureret i anerkendt
sel skab.

| tilfadde af ildebrand haever foreningen assurancesummen og genopfarer det
nedbraandte, foreningen haever gevinst og tager eventuelt tab ved denne transaktion.

Motorer og faste maskiner maikke anbringesi foreningens ejendomme eller pa grunden
uden bestyrelsens samtykke. Egentlig erhvervsvirksomhed maikke uden bestyrelsens
samtykke drives fralejlighederne i foreningens eiendomme € heller ma drives anden
virksomhed, der efter bestyrel sens skan forarsager larm eller ilde lugt eller frembyder
ubehageligt skue. Skilte og reklamer maikke anbringes pa foreningens ggendomme
uden bestyrel sens samtykke.

Bestyrelsen fastsadter i gvrigt den for foreningens g endomme gad dende husorden.
Den indvendige vedligeholdelse, intet undtaget, af medlemmernes lejligheder pahviler

andelshaverne, dog skal foreningen afholde udgifter ved sterre indvendige reparationer i
anledning af haandelige skader sasom svamp-, vand-, og regnskade eller lignende.

Den udvendige vedligehol del se samt vedligehol delse af fadles rum pahviler foreningen.

Ombygning af en lejlighed maikke foretages af andel shaveren uden bestyrelsens
samtykke.

Medlemmerne mafinde sigi de ulemper, som métte blive en falge af reparation,
forandring eller ombygning af foreningens g endomme.
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Safremt et medlem i vaesentlig grad forulemper sine medbeboere eller overtraader
foreningens vedteggter, kan medlemmet - navnlig hvis det tidligere har modtaget
advarsel i si henseende af bestyrelsen - efter forslag af bestyrelsen paen
generaforsamling slettes som mediem og ma da straks frafl ytte foreningens ejendomme
og stillesi avrigt, som om det havde gjort sig skyldig i misligholdelse efter § 8.

Bestyrelsen

Foreningen reprassenteres af en blandt andelshaverne af generalforsamlingen valgt
bestyrelse pa 5 medlemmer. Der vadges 2 suppleanter.

Bestyrelsen er overfor tredjemand legitimeret til at forpligte foreningen. Denne
legitimation gedder ogsa optagelse af savel forel ghige som endelige 1an imod
pantesikkerhed i foreningens ggendomme matr.nr. 406-412 af Staden Kgbenhavns
Amagerbro Kvarter.

Overfor foreningen er bestyrelsen berettiget og forpligtet til at afgare de |gbende
forretninger, som efter naavaaende vedtaggter er overdraget den, idet den dog vil have
at forelaggge generalforsamlingen alle sager af mere amindelig eller af betydende
gkonomisk natur.

Beslutning om afhaandel se af foreningens sidste lejemal kan ikke tragffes af bestyrelsen,
men alene af en generalforsamling. Til grund for generalforsamlingens beslutning skal
der foreligge en beregning af de skattemaessige konsekvenser ved opher af
erhvervsmaessig udlejningsaktivitet.

Bestyrelsen er i almindelighed beslutningsdygtig, nar efter indvarsling til bestyrelsens
medlemmer mindst 3 af bestyrel sesmedlemmerne er tilstede. Beslutninger tages ved
simpel stemmeflerhed. Intet bestyrel sesmedlem madeltage i forhandlinger eller ssemme
i sager, i hvilke det panogen som helst méde er direkte eller indirekte interesseret.

Over bestyrelsens forhandlinger feres protokol, der underskrives af alle tilstedevaarende
medlemmer.

Bestyrel sesmgde afhol des sa ofte, formanden finder det fornadent eller efter begaging
af 3 bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrel sens medlemmer vadges af generalforsamlingen. Formanden for bestyrelsen og
1 bestyrelsesmedlem vadges for 2 ar farste gang og 3 bestyrel sesmediemmer for 1 ar.
Derefter afgar de skiftevis hvert andet ar. Genvalg kan finde sted.

Vederlag til bestyrel sens medlemmer fastsadtes af generalforsamlingen.
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Generalforsamlingen

Generaforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

Adgang til generaforsamlingen har ethvert medlem med agytefadle, som ikke befinder
sig i ulovlig restance med nogen ydel se, samt foreningens administrator. Hvert mediem
har een stemme.

Et medlem kan hgjest repraesentere to andel shavere ved fuldmagt.

Dagsordenen pa den ordinaare generalforsamling, der skal afholdes hvert &r i november
maned, skal indeholde falgende punkter.

1. Valg af dirigent.

2. Formanden aflaggger beretning, forelaegger foreningens reviderede regnskab samt
forelaagger budget for det kommende ar.

3. Fordag.

4. Valg af bestyrelse, suppleanter, administrator og revisor, der skal vaae
statsautoriseret revisor.

5. Eventuelt.
Formanden vadges af generaforsamlingen.

For at vaare valgbar til bestyrelsen ma man vaare medlem af foreningen.

Ekstraordinaa generalforsamling kan indkaldes, nér formanden eller bestyrelsen eller en
generalforsamling finder anledning dertil, og skal desuden indkaldes, nar mindst en
tredjedel af medlemmerne skriftligt forlanger det med opgivelse af de emner, der gnskes
behandlet.

Generalforsamlingen indkaldes, med angivelse af tid og sted, af bestyrelsen med mindst
14 dages varsel ved skriftlig meddelelse til hvert enkelt medlem.

Dagsordenen skal bringes til medlemmernes kundskab samtidig med og pa samme
made som indkal delsen til generalforsamlingen. Forslag, der af medlemmerne anskes
behandlet pa den ordinaare generalforsamling, maindleveres skriftligt med
forslagsstillerens underskrift til bestyrelsen senest 8 dage far generalforsamlingen.
Bestyrelsen har herefter pligt til senest 3 degn far generalforsamlingen at foranledige
forslagene omdelt til de enkelte andelshavere.
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Generaforsamlingen, der ledes ved en af den valgt dirigent, tager i amindelighed
beslutning ved simpelt stemmeflertal, dog kraeves enstemmighed vedrarende
beslutninger om salg af foreningens g endomme. Afstemningen sker ved
handsopraekning, medmindre skriftlig afstemning forlanges.

Over generaforsamlingens forhandlinger fares protokol, der underskrives af dirigenten
0g bestyrel sens formand.

For at vedtaggtsandringer, vedtaggtstilfgjelser eller bestemmel ser om sel skabets
oplasning kan vedtages, kraeves, at mindst 3/4 af foreningens medlemmer er
repraesenteret pa generaforsamlingen, og at mindst 2/3, ved oplgsning mindst 3/4, af de
afgivne stemmer erklagrer sig for forslaget. Forslagenetil vedtasgtsaendringer eller -
tilfgjelser skal dernaest i forvejen med fuld ordlyd sammen med dagsordenen vaae bragt
til medlemmernes kundskab.

Er det tilstraskkelige antal medlemmer ikke reprassenteret, afholdes ny
generaforsamling, der med samme kvalificerede flertal kan godkende forslagene,
uanset antallet af de madte medlemmer. En oplgsning af foreningen maikke forega pa
en sadan méde, at dens kreditorers ret til foreningsformuen kraankes.

Foreningensregnskab

Foreningens regnskabsar er 1. juli - 30. juni.

Handvaakerregninger skal attesteres af bestyrel sesformanden og 1 bestyrel sesmedlem,
eller i formandens fravaa, af 2 bestyrel sesmedlemmer.

Driftsregnskab og status skal foreligge revideret inden 1. oktober.
Et eksemplar af driftsregnskabet og status tilstilles ethvert medlem samtidig med

indkaldelsen til den ordinaare generalforsamling.

Bestyrel sens medlemmer og revisoren skal til enhver tid have lglighed til at gare sig
bekendt med foreningens bager, dens regnskabsvaesen og korrespondance.

Oplasning

Nar foreningens oplasning paden i § 24 naevnte méde er vedtaget ved ger
generalforsamlingen et likvidationsudvalg, der foretager de forngdne skridt til
foreningens oplasning.
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Vedtaget, den 13. juni 1960. Med aandringer af 15. november 1962, 16. november 1983, 6.
november 1985, 19. november 1997, 13. november 2002, 12. november 2003, 8. februar 2006, 12.
juni 2007, 20. november 2007 samt 18. november 2008.

K gbenhavn, den / -

Bestyrelsen:
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